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Analyse et réponses aux avis des PPA sur le PLU arrété de Portivechju
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Réserves en bleu et observations détaillées en lien avec la

1- Analyse et réponses aux avis du prefet

Réponses de la commune

réserve en noir
1. Assurer la cohérence du projet avec la trajectoire « zéro
artificialisation nette », en confirmant les chiffrages

suivants_:

3 1.1-Cohérence des chiffres du projet démographique et des
objectifs de production de logements avec les chiffres
annoncés lors des échanges préalables

- La comparaison de la projection démographiqgue retenue

e la consommat ion
Portivec

Suite au précédent échange avec la DDT (28/04/24), les données chiffrées de la démographie, de la production de logement et d

ont été mises a jour dans un souci de suivre davantage la conjoncturesocio -démogr aphi que r écente

été ajustée pour intégrer notamment

- les derniers chiffres INSEE 2021 de la taille des ménages
années : Mi s a jour des taux de
les 20 prochaines années .

de

de la commune, qui font apparaitre une diminution importante ces derniéres
variation annuel moyen de | a tsanéradegpout €

- les der niers chiffres de la part de la résidence principale dans le parc de logements de Portivechju et notamment sur les nouveaux

(population en 2044) et du nombre de logements résultants a logements des 10 dernieres années .Le chapitre sur |l a dynamique dAhabitat (p. 24 duout
produire (résidences principales, résidences secondaires) avec le intégrer cette évolution récente sur les 10 derniéres années.
nombre de logements potentiellement produits par le projet de PLU,

difféere nettement de ce qui a été présenté lors des échanges

préal ables a | Aarrét du PLU ( +399 7 Cf réponse au point cidessous au point 1.2.1 et 1.2.22°

2083).

-l es mesures dAévitement des zon e|Pourlarenaturation :cf. réponse au point ckdessous au point 1.2.22° et dernier point du 1.2.3
étre complétées a hauteur, a minima, de 14 ha pour confirmer le Pour les ER cf. réponse audernier paragraphe du point 1.2.2 -3°
passage de 122 ha brut en 8 1lentiedesn

données chiffrées du dossier PLU (81 ha net) et celles du SIG (95 ha Cf. réponse au point ckdessous au point 1.2.3

netl).

Par ailleurs, il est nécessaire de préciser le caractére opérationnel

des 19 ha prévus en renaturation

éventuelle des emplacements réservés situés en dehors des formes

urbaines.

-un échéancier dAouverture a | Aur

présenté afin de respecter | es 817

proposés dans le PLU. De plus, il sera nécessaire de transformer

certaines zones 1AU en 2AU compte tenu des éléments indiqués ci -

aprés sur | ANassainissement et sur

OAP.

01.1.2. Nombre de logements induits Le nombre de logements induits par le projet a été revu pour prendre en compte les modifications suivantes
Pour répondre a cette projection, en considérant une taille moyenne - Modi fication du zonage (suppression ;de zones AU, extension de |a
trés faible de 1,79 habitants/logement en 2044, le projet de PLU - Modification des secteurs de SMS
indique une production estimée a +3 992 résidences principales sur - Mise en place de la servitude Le Meur ;
la période 2024 -2044 pour 4 850 logements au total - Réduction de la densité.

Cette approche conduirait & produire 858 logements en résidences La methodologie de calcul nAa pas éte modifiee.

secondaires (17,6%), ce qui est supérieur aux 15 % affichés au sein du
PADD.

La croissance démographique a été mise a jour également pour prendre en compte les modifications. Pour prendre en compte les demandes de
la DDT, elle se base sur les chiffres INSEE 2011-2021.
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A noter gquAon reléve ensuite une
proposé dans une autre piece du rapport de présenta tion qui
indique une population projetée estimée a 14 874 habitants en

2044 avec la production de +3 200 résidences principales.

Dans les deux cas, cela ne correspond pas aux chiffres présentés dans

le cadre des échanges préalables au PLU. En effet, pour répondre a
| Nhaugmentati on de 4 208 habitant
résidence principale étaient jus
correspondait a 2,02 personnes par ménage, permettant de
présenter un taux de desserrement plus probable au rega rd des
données INSEE.

SAil existe évidemment des diff ér
et le projet arrété du PLU, une différence aussi notable ne parait pas
justifiée au regard du projet (avec une conséquence sur les besoins

en zone AU, cf. I.1.2 ci-apres).

Rappelons également que la production de logements potentiels
proposé par le projet de PLU est de 4 850 logements. Ainsi, en prenant
en considération 3 200 résidences principales, le nombre de
résidences secondaires serait de 1 650 soit le dou ble de ce qui était
évoqué jusgqguAalors et porté dans

gl conviendrait dAét abl ir des dt
échanges préalables avant I ANar rfd
scénario a 1,57 % an condui t, @
IN\UNSEE de 2021, a environ 15 ¢

habitants). La taille moyenne des logements, en intégrant un taux
de desserrement cohérent dAenvi
des ménages de 2,21 en 2021)10 conduirait ainsi a une production
nécessaire de + 2 083 résidences principales, soit environ -35 %
par rapport a la proposition du dossier de 3 200 RP (taux résultant

de 34%).

Le nombre de résidence secondaire serait alors de 312 en
appliquant le taux retenu de 15 %11, ce qui est inférieur a  ux 757
i nitial ement envisagés avant I {/]
logements nécessaires théoriques seraient donc de 2083
résidences principales + 312 résidences sociales = 2 395 logements
au total ce qui apparait largement inférieur aux 4 850 logements
port és par le présent dossier.

=>Le nombre de logements potentiels créés par le projet de PLU
semble trés important en comparaison avec les scénarios de
projection et ceux discutés ava
Ces él éments de chiffrage sslesmonesd |
ouvertes a | Aurbanisation ne so
des OAP et emplacements réservés permettant de produire de la

—

=

-
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résidence principale et du logement social (cf. ci -aprés point
1.1.4.3. et 1.1.5.1). Cette différence notable doit étre justifiée au
regard du projet porté et de la consommation fonciere induite

(voir point 1.1.2 ci -apres)

01.2.2 Objectif Loi Climat
Nette » (ZAN)z Chiffres
Se pose aussi la question de la prise en compte du projet de parc
photovoltaique dans des zones artificialisées qui

. Trajectoire « Zéro Atrtificialisation

le calcul
consomme potentiellement des ENAF. En effet pour en étre exclu, la

décret n° 2023-
1408 du 29 décembre 2023 définissant les modalités de prise en compte
des installations de production d'énergie photovoltaique au sol dans le

zone Ner (13,7 ha) devra respecter les conditions du «

calcul de la consommation d'espace au titre du 6° du lll de l'article 194
de la loi n° 2021-1104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses effets
de du 29 d éscarantbristigue
techniques des installations de production d'énergie photovoltaique

» et Il ANarr ét é
exemptées de prise en compte dans le calcul de la consommation
d'espace naturels, agricoles et forestiers». Il est donc nécessaire de
compléter le réglement sur ce point au risque de compromettre le
respect de la trajectoire ZAN de la commune.

De la méme fagon, le s emplacements réservés devront étre
comptabilisés, sAils sont si
consommant des ENAF.

t ués

Le reglement du PLU a été complété pour préciser que les projets de parcs photovoltaiques devront respecter les critéres du

1408 du 29 décembre 2023 afin dAéviter toute

des
projets i

LAanal yse

future | es ndui sant de | a consommati on

consommat i

on

en

décret n°2023 -

dAENAF sup

e mp | aéart de mouteles surtaces artificialisées  a été effectuée afin de comptabiliser dans la consommation
dANENAF

extension

01.2.3 Objectif Loi Climat : Trajectoire « Zéro Artificialisation
Nette » (ZAN)zCompati bilité de | Aéch
| Aur bani sat i oresdbedifs d@Adsommaton des
ENAF

é a

Pour autant, méme si la trajectoire globale est conforme a

| Ahori zon du projet (20 ans), | a
consommation sur la période 2021 -2031 par rapport a la période
2011-2021 apparait incertaine.  En effet, le projet de PLU et les

échéances dAouverture a | Aurbanis
sNassurer que | Aéchéance dAune cd
ha soit respectée a | Ahorizon 203
représentent que 20,5 ha. Ainsi, les zones immédiatement

urbanisables (1AU24+Uext) représentent = 151,5 -20,5 =131

ha>>87 ha. Aussi, le transfert de zones 1AU en 2AU (ouvertes a
| A\urbani sation aprés modi ficati on
levier intéressant. En effet, ces espaces n e seront pas forcément
consommés a | Néchéance 2031 ce qU

La programmation des ouvertures a | Aurbanisati des
objectifs de consommation Loi Climat fixés dans le PADD, a savoir :

- Laphase 1:de 2021 a 2031 : objectif de 50% de la consommation 2011 -2021= 88,2 ha max de consommation
- Laphase 2 : de 2031 a 2041 : objectif de 50% de la consommation 2021 -2031= 44,1 ha max de consommation

LAannexe n°6 détailtde tal mét hadpl oguée
compatibilité avec les objectifs de consommation Loi Climat

on

pour établir

Toutefois, | Aéchéancier
(intégration des ER, taux de rétention fonciere justifié, surface de la consommation nette des zones AU justifiée).
Le rapport de présentation aéttcompl| ét é pour intégrer |l a justificatdi
a:

- La capacité des réseaux existants a proximité immédiate des secteurs de projet,

- La maturité des projets,

- La réponse aux besoins en logements sociaux,

- La précision des enjeux environnementaux présent et la réponse apportée,

Zzones

| a

on

Ar€pbpndre aug s e

programmati on

d Ao u v e ratté actealisé, en fdnationdesrchiffs @< de consondr&tn raiarjoars

de

AU

I A é par m@paortc i
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respect de | a trajectoire ZAN. gl - Aux objectifs de consommation fonciere de la Loi Climat.
généralement | Aéquipement des zor

pas de réseaux ayant une capacité suffi sante a proximité immédiate,
confor mément a -20dual tdeviort étre Rasskes &
2AU » et de ce fait ne seront pas forcément comptabilisées a La commune a opté pour | Autilisation de | Aéchéasveien dloueedetusesdes
| Ahori zon 2031. éviter |l a multiplication des procédures dAurbani sme.

Une note complémentaire confirmant ces éléments de chiffrage
et dAanal ys empageevle @ojeasouis a enquéte
publique .Dans tous |l es cas, un rééqui
|l Aurbanisation est attena®l. pour |

LAautre outil réglementaire possi
dAouverture des OAP. deéstphaselelpbase [
2) dans les OAP devront étre associées a un échéancier

conf or mément a -6} A« estoiientdtiens dlaménagément
et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, unéchéancier
prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de
réalisation des équipements correspondant a chacune d'elles, le cas
échéant».Cel a se justifie dAautant pl
réflexions sur | es OAPzormkiAD d uhe aditren €
(cf. chapitre 1.4.3.1 du présent avis) et que les 56 ha prévus en
densification pourraient répondre théoriguement au besoin en

logements (potentiel de 2 068 logements, dont 718 en

renouvell ement urbain, esdonviendde s U
relativiser au regard des SDU, a
visibilité sur le renouvellement urbain).

Les espaces « renaturés » au sein des EPP (L.151-23 du CU) quant a
eux devront également étre intégrés a cette échéance et traduits Les «EPP arenaturer »ontété i nt égr és dans | ANéchéancier prévisionnel, dans | ANOAP T
opérationnellement pour étre déduits. Rappelons également
guAen applicat i o-iddudt led ONR petuvent |« &orter.
sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
renaturer , notamment par l'identification de zones propices a l'accuell
de sites naturels de compensation, de restauration et de renaturation,
restructurer ou aménager ».

La commune pourra ainsi compléter les OAP présentées en
application de:dLAsaEODAR pgeweneégalemdntdentifier
des zones préférentielles pour la renaturation et préciser les modalités
de mise en cuvre des projets de o
dans ces secteurs. Ces zones ou secteurs peuvent étre délimités dans le
ou les documents graphiques prévus a l'article R. 15310 ».

2. STEP de Capo-di -Padula
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La mise en compatibi

avec | ANorientati

poursuivis afin
deux directives

(DERU) . Sans ¢él ément s
a classer les zones 1AU en 2AU (cf. point 1.7 détaillé ci -dessous).

1° 0] conviendr a

=En | Nabsence de
PLU de Porto-Vecchio avec le SDAGE du bassin de Corse reste
partielle et ne permet pas de vérifier si un échéancier de
développement est envisagé en cohérence avec un planning
prévisionnel de redimensionnement de la STEU de Capo

2°Quant au zonage
incohérent car certains secteurs urbanisés ne sont couverts par
aucun type dAassai

comme défavor abl

| N\étude des sol s
Cartalavonu et Agnaronu ont des sols défavorables a
| Nassaini ssement
d Aaut o riquesment des extensions limitées des constructions
existantes et donc les classer Nh au lieu de UH.

3°Concernant plus particulierement les capacités de la station
dAépuration de Capu
projette dAac QUet7 469 nouveawx habitamts sar

cette seule agglomération.
Le document méri

touristique dans la mesure ou la commune est un territoire soumis
a de fortes variations démographiques, responsables en grande
parte des dépassement s

Aussi , | Ahi st ori

impactant le Stabiacciu auront in fine pour conséquence
| ANi denti fication

d e -di-Padula t
fondament al
indispensable pour permettre le développement urbain affiché dans
le PLU arrété. Les travaux engagés cette année doivent étre

compl ément

Q)

mettre
annexes sanitaires en veillant & dimensionner les ouvrages en
fonction des projections démographiques projetées. En effet, le PLU
doit c ontenir dans ses annexes un Schéma Directeur
dAAssaini ssement
démonstration nAest
publique et de protection
duCodedel Aur bani s me.

( SDA) .

)

dx4°dtat e

-di-Padula.

dAassai Sseme

ssement
| Nassai
zonés

charges

| Naggl omér at i

Dans tous | es cas, |l e reglement écrit conditionne tout prdelaSTERP et
LAouverture des zones AU diéPpdalashra conditicheéeslada mBaaoxdnor@es peola STEP et sont fermées tant que les

travaux de réhabilitation nAont pas été effectués.

Le schéma directeur dAassainiakbeecmeataal Aékamosati popudueBRL:Pade

- la réalisation dAune étude dAaptitude des sols a | Aassaini

- lareprise des conclusions du dossier de zonage réalisé en 2007,

- la vérification de la cohérence des prescript i ons de fili éres dAassainissement non
déefinition des filiéres dAassainissement adaptées a chacun

- ladélimitation du zonage dAassainissement en cohérence avec

Ce schéma définit la programmation et la planification des travaux de mise aux normes de la STEP Capo -di-Padula.

Les études et | e zonage dAas s aionbijseste ndeNutn ed ee nlgau éctoemnpuunbel iognute faaui tmél nme

annexeés au PLU approuvé.

Seul Agnaronu est classé en secteur « inapte » a | Aassaini ssement autonome al ors quAil
collectf. Pour ce type de secteur, | e rapport dAZé tunthitementpar utdisatiorgsystématiquades ai ni
dispositifs en sol substitué ». Ce traitement ne peut étre réalisé quAapr éot Lé tegiainent du

projet du PLU impose cette étude a la parcelle ( cf. page 20 du reglemeny.

Cartalavonu est compris dans | e zonage dAassainissement coll ectdi

Le projet de PLU a pour volonté de rééquilibrer la part des résidences principales et sec ondaires tout en dynamisant la croissance démographique.
Pour maitriser I'impact de la population touristique, il se concentre principalement sur la régulation des résidences seconda ires par la production
privilégiée de résidences principales enfaveurdes habi tants. En revanche, fixer un objectif

car cela dépend de nombreux facteurs imprévisibles et difficiles a estimer.

La mission du marché dAAssistante a Mabstriusgei dAOder dge stAMO) nr el eteir
données dAexploitation de | ANaggl omération dAassainissement tidredel@eapagité d

future de la station de Capo. Le choix retenues t de r éaliser un ouvrage de 39 000 EH

| Ahori zon 2035 lors du transfert dAenviron 8 500 EH ver s Ilataitdraubherchame

estimée a 32 700 EH et 11 000 EH environ seront transférés vers la future station de Lecci.

Pour Capo di Padula, la filiere sera du type biologique avec filtration membranaire UF (procédé boues activées avec aération prolongée, compatible
avec la nouvelle directive DE RU) et traitement tertiaire avec filtres a disques autonettoyants sur toiles + réacteurs de désinfection aux UV.

gl est i mportant de préciser que pour une STEP de 39 000 E#&iones$teequge et
gue dans | e cadre du dosgslieagndoAaucoricndtigomueunepra étre effectué
Protection de la Nature) de dérogation aux espéces protégées si des espeéces sont présentes sur le site. Enfin, une étude des enjeux
environnementaux situés sur le site et a proximité devra étre réalisée.

Actuel |l ement et donc préalablement a | Aél aboration de ces do dugdjeedarslee
Stabiacciu est en cours de réalisation. Elle a pour objectif de confronter et vérifier que le projet respecte les directives du SDAGE. | I

de confronter le débit de rejet avec les données biologiques, de salinité et de température du milieu ambiant r écepteur.
réaliser des mesures de courantologie compl émentaires, d A é t lesaddurmants pbua
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de la Directive Eaux Ré si duaires Ur bai nes ( D|avoi letaux de dilution en champ proche et connaitre la dilution dans le rest e de la riviere en se basant sur la dilution de la Rhodamine et enfin
la charge entrante sur Capo -di-Padula induite par le développement de modéliser un diffuseur.

urbain autorisé par le projet de PLU de Porto -Vecchio (et les

nouveaux raccordements prévus des secteurs) sans mise a niveau
préalabledelaSTEU est incompatible avec
fondamentale n°4 du SDAGE et remet en question le respect de

| Natteinte du bon état du Stabiadc
|l a Directive Cadre sur | ANEau ( DCE
guant a sa réhabilit ation devra étre mené au plus tét.

4°Enfin, confor mé memt dau Ic/oaret idcel €
Lorsque [...] les réseaux [...] etle cas échéant, d'assainissement existant
a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructionsa implanter dans I'ensemble
de cette zone, son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une
modification ou a une révision du plan local d'urbanisme comportant
notamment les orientations d'aménagement et de programmat ion de la
zone ».

Aussi, les zones 1AU auraient, sans doute, di étre classées 2AU

et nAétre ouvertes a | Aurbanisat:.i
dans | ANattente de |l a réalisation
|l Namél i oration de | Aouvr gpougaitétrei st
nécessaire de revoir |l e phasage d

(cf1.4.3.1 et 1.4.3.2 du présent avis).

4°bis Sachant que la STEP de Muratello est également non
conforme, en applical7idocodedee | Aart
| Aur bani s me, l es |l arges zones ur kb
équipées, sur le secteur de Muratello auraient di étre classée en

zones 1AU voire 2AU.

5° Par ail | eumglantatoode ta futsire sfatian | A
dAépuration de Capu Di Paddul e de
zonage dAassainissement.

3. Les OAP a compléter ou a justifier davantage

Aprés analyse des orientations dAaména

soulignant et en tenant compte de la qualité du diagnostic urbain et Cf. ci-dessous réponses détaillées

environnemental réalisés, trois niveaux ont été identifiés au sein du présent avis

(cf point 1.4.3) : Le chapitre du rapport de présentation relatif a la justification des OAP a été complété.
-en vert |l es OAP présentant | es él énbe

du code de | Aurbani sme ;
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- en orange : les OAP a compléter/retravailler avant de les envisager en

ouverture a | Aurbanisation apres 2031 {

-en rouge | Aouverture a | Aurbanisatio
définie et et considéré e : zone 1AUV de Ceccia, zone 1AUVb de U Spidali et zone
1AUECc de Puncheddu au regard des remarques soulevées par le présent avis. Le
dimensionnement des zones AUE, doit étre justifié 2, compte tenu de leur
consommation i mportante dke&drAvBiléeslpaurs OA /|
répondre aux préconisati ons-6dutcddededues |
I Aur b a of pasnthd.3 2etl.5.2).

A ce titre, il est recommandé dAétudi el

naturel de compensation au risque de co mpromettre les différentes OAP a

| Néchelle du projet (en particul i evantc el

Georges | .j mpl antati on dans le |it majeur |La présence du |[a4déte prcis¢ealanslesDAP.| ANAZU

Ville Pour | es zones urbaines UC et UCL de
UC /UCL _ _ . par |l e | it majeur de | ANAZU, | e reéglen
=> pas de'nouvelle.s cgnstructlons er.1 lit majeur en dehors de la conformément a4 la doctrine de | AEt at
ZON WISEITE (E[EIEEIEN B 2 CRBlil SUF 62 SRHE, secteur s urbanisés (parties actuellement urbanisées) sous réserve que les

resultats de | Aétude concluent a wun af
se situe pas en zone enclavée hydrauliquement.
Extrait de la doctrine
« En lit majeur, hormis le caractere potentiellement inondable de cette zone,
| NAZY nAapporte pas dAinformation suf§
recommandations adaptées a chaque situaton. Avant dAautori s g
en lit majeur, une étude hydrau lique est nécessaire pour préciser le "'
niveau d'aléa potentiel. »
> Le secteur concerné par | ANAZY fait partie dAun espace déja u
| NA\aggl omération de Portivechju, il pourra étre constructible s
guAune ¢€étude hydrauli geue pr éal able | e per me

Talweg | - Site intéressant mais impactant en haute ville (insertion Cesecteuraéter aj out e dans | Aevaluation environnementale.

UA architecturale du projet)

LAOAP a ét @arlamantphdetléAanci enne ol i gspaceanateelsdaratégerl » sd e« | ANOAP.
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=> évaluation environnementale non menée sur ce site, pourtant sy SR R (5 v depLis
oliveraie significative. LAOAP d¢ I ST LA R i 1102 s cladele
AncienneQOliveraieintégrée a

|l e coeiNadhei enne ol i veraie de tou ! SN C
f QSsaLld OS y I U dzN

y & "Ancienne oliveraie -
réserver)

8/

i \l0is principales

C) (6ne de vue a préserver

<> Voies secondaires - ' ¢
Vo3 Collectif [ Commerces et hébergements
<= Voies a créer - - :
o FE Individuels touristiques existants

<s==> \loies a aménager - e S

e Y [ Espaces naturels a préserver  Equipements publics existants

L) Parl‘(lng Sl|f)a il e oo Lingaires darbres [ Bastion a préserver et a valoriser

----- > Acces parkings privés souterrains  __ _ Front biti avec possibilité de

commerces en Rdc
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Arriere - |.Commerces « touristiques » et |oBien que I Ainsertion paysagere des futurs ba SECTEUR 1
port vigilance quant a | Aintégration ¢! AOAP de-port/kaammengen sanctuarisantles espaces boisés sensibles, au nord
Secteur | - proximité projet du nouveau port, projet ascenseur urbain a du o secteur dedie a | Aurbanisati on emniepu e e ox
1 articuler dAinsertion notamment par des | i mit aété compgtéa e,
) ) ) suivant | es préconisations de | ANABF.
UBL - OAP tres succincte et évaluation environnementale non menée sur
ce site Par ailleurs, | Aéval acegalémem étéaomplété®@ nne ment al e
hn/Antoine/Nau
. Gy
=> | a densification doit avoir | iLAOAP sAest attachée a prendre en compte | e 7 o
visibilité sur la partie boisée en partie haut e. L AOAP d| plaisance en prévoyant les liaisons urbaines et fonctionnelles entre les différents projets.
retravaillée afin de permettre une implantation des constructions
uniguement en partie basse, et des percées visuelles seront Il est & noter que les deux principaux projets du secteur a savoirlep ort et | Aasc §
nécessairement maintenues du haut vers le bas et inversement soumis a des études plus poussées et notamment environnementales avant leur : :
réalisation.
laétéei mpos é dan maintieh @Qégercdesvisuelles du haut vers le bas et
inversement.
Murtonu | -viglance sur plusieurs | ogements pr|La présence du |aété precis¢ealanslesDAP.| NAZU
g secteur | _ gy sud, en zone UC, uniguement du logement individuel sans SMS A noter que cette contrainte a déja été prise en compte dans |
1 - les zones urbaines en UBb, UC et UEm (dans le cercle vert) : zones qui ont été considérées comme Partie Actuellement Urbanisée
UBb / UC _ _ _ et donc constructibles sous réserve dAune étude hydraulique pr
=> pas de nouvelles constructions en lit majeur en dehors de la - les secteurs non -batis dans les zones UBb et 1AUC (danslecerclerouge) : | es empri ses de | AAZudtiblesn t
zone urbaine (application de la doctrine sur ce secteur) dans | AOAP (= espaces verts a protéger).
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Extrait du zonage

Hachurés noirs : secteur non -bati dans le lit majeur de
| NAZY et donc inconstructibl

Empriserouge : secteur non bati e
trés fort du PPRi et donc non constructible

Les parties inconstructibles en raison du
risque inondation (AZI des secteurs non
ur bani sés et secteur
sont classées en espaces verts a protéger,

inconstructibles.

X

*Extrait de | NOAP du
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=>|a faisabilité opérationnelle du projet (démarche écoquartier, Projet encore en cours dAétude
emplacement réservé, ZAC) reste a déterminer LAOAP est suffisamment détaillé
liaisons piétonnes et espaces publics.
Dans un premier temps, | e proje
orientations dAaménagement vi ai
dAespaces publitoaseafl Aodgasi sat
quartier. :
Pour cela, des ER ont déja été mis en place pour tout ce qui est
aménagement viaire et abords de la RT.
Poretta En parallele, le projet définit les secteurs potentiellement
uB constructibles en fonct iagemenddes
voiries et des espaces publics. )
Une réflexion sur le mode opératoire de la requalification de ce
secteur sera envisagée |justRUPap / 3
ZAC, PUGY b
Le reglement de cette OAP a été complété par une obligation de
réalisaton d Aun projet dAaménagement [
préalablement a tout permis de construire.
Arriere - | => secteur & accompagner, par contre le chiffrage en nombre de Erreur de notre part danslet ext e de | AOAP : oublie des 3 villas en plus des
port logement ne semble pas étre le bon (4 logements  ?) LAOAP a été corrigée
secteur
3
UBL
Pifanu - manque aussi SMS n°4 pour lequel il y aurait des logements Erreurdenotrepart dans | e texte de | AOAP : 9 l ogements au total
secteur | potentiels a ajouter => le faible chiffrage en logements interroge et LAOAP a été corrigée
2 reste a confirmer (4 logements ?)
UB
Arca - => il reste a verifier | a neécess.iLesparcellessurlesquelles est projetée la salle polyvalente étant privées, un emplacement réservé a été mis en place.
secteur pour le projet de salle polyvalente ?
1
UVa

Ceccia- pourrait étre regardée comme en La zone 1AUV vient en continuité de la zon e UVa (zone urbaine du village de Ceccia résidentielle). Cette méme zone UVa est en
secteur  jouxte en partie Uva ; continuité du village de Ceccia classé en zone UV.

4 => secteur historique de la commune mais implantation de Afin de confirmer la continuité urbaine entre la zone UV et UVa, le zonage  a été retravaillé afin de privilégier cette co ntinuité dans
1AUV (oo s BTN O VI A R I I - B - G I RN R R G N TR un 1t e mps et reporter | Aextension du village ultérieurement en
répondre a toutes | es caractéris
PADDUC (voir chapitre II).
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- ZNIEFF de type 1 ;
- réservoir de biodiversité

Z aléa fort feux de forét inconstructible a proximité immédiate - pas
de SMS et uniquement de la maison individuelle,

=> |l pourrait étre intéressant de maintenir uniquement les maisons
de village en zone UV (15 logements potentiels) et de modifier la
zone 1AUVD.

- ESA ;
-enjeux i mportants identifiés dan
(p.136) non intégrés dans | AOAP ;

-s i l e cours dAeau et |l a ripisylyv
environnementale, la principale mesure de réduction consiste a
diminuer la densité des activités sans plus de précision ;

- zone activité commerciale située au droit des habitations, de la RT
en vitrine de la ville : le dimensionnement reste a justifier car
fortement impactant (méme si R+1 max)

- application article L.752 -6 du Code du co mmerce : en application
de la loi climat et résilience : interdiction création zone commerciale
portant artificialisation si supérieure a 10.000m ;

- seuls quelques logements individuels en zone UC ;

=> réserve importante sur ce secteur si uniquement zo ne
commerciale, en plus des enjeux environnementaux et agricoles
afférents

Lors de la délimitation de la zone a urbaniser, nous avons pri s soin
dAexclure totalement | es parcell es
périméetre de | ANal éa fort feux de fo

Dans | e cadre de | AOAP, nous avons §
bouclage routier au nord de lazone AU afin d Aamél i orer | a
adapter le réseau viaire au risque incendie. Nous avons aussi mis en '
pl ace une aire de retournement et p
conformité avec le DFCE, afin de permettre la circulation des véhicules
desecoursencas dAi ncendi e.

Le secteur a été reclasséen2AU dans | ANattente dAé
compl émentaires a mettre en cuVT e d.’
dAévolution du PLU.

Suite aux conclusions de | ANévaluation environnemental e, | Ale dobrs
dAeau temporaire et s a baiséspenveoyriantse(réle de micre s-cordderp écol@gisjues). Les enjeux importants
identifiés dans | AEE ont bien été intégrés dans | ANOAP.

La commune fait le choix de conserver ces deux zones 1AU, a vocation commerciale qui doivent permettre d A a c c u e aclivités
commerciales délocalisées de Poretta.

Sur l e plan écol ogique, | Aouverture a | Aurbanisation de cewresz
dANévitement et de réduction prises).jetCANeesrta plofuoabgjueoti ,d Auan emnicscemy
en cours de définition (site naturel de compensation a | Aétude
Le choix dAun autre site pour accueillir ces activités écoatearn
bénéficie dAinfrastructures stratégiques indispensables pour cé¢
Si | A\on considére | Aensemble des contraintes reéeglementair e donaut
nord, a proximité du camping, aurait impac tée un ESE du PADDUC. Une extension, aunord-o u e s t et a | ANouest,

terres agricoles déclarées au RPG.

Prairies humides (enjeux forts)
Cours d’eau temporaire (enjeux tres forts)

Page 13 sur 60



| Cita di R R
Portivechju

du bati de | a zone dAactivités est

par rapport a la voirie : 15m minimum.

LAIi mpact paysager réeduisdenp a

place de retraits paysagers importants

Il sAagit de | a créasimnxddumentzoha ddaatiomtnAest pas uniquem
services ou encore des bureaux pourront également y voir le jour. Dans le réglement, il est écrit, page 138, secteur « a dominante
commerciale ».
Bienquelesenjeu x ai ent bien été pris en compte dans | AOAP afin de mi
avec | Aurbanisati on p aétenmredasséénlzane en A eseanterant r  uniquement la  continuité urbaine
au Nord en lien avec les batiment s dAactivités existants.
- individuel uniquement en extension : nécessité de les conserver LAobjectif de cette OAP est de densifier |l e quartier expastant
front bati ») ; des secteurs dAhabitats collectifs au nord. Au sud et a |idscriveats
- OAP a préciser méme si celle -ci est prévue en phase 2 notamment gaRS un espace plus n;’ﬂurel. b d . ) : obiectf decdenkifesdnp dé les diffé
sur | Aimpact visuel et la cohéref est | S u r. ! aP hadsde e étécortue @gayantpour objectf enki ématurer les différents secteurs
envisagés : composant,equart,le'r e Puncheddu.
h I » du di = urbain A vérifier - L A O Adé complétée par :
- cohérence avec les propositions du diagnostic urbain a vérifier ; - la capacité dAaccueil du nombre de |ogements par secteur,
-ESA; - une diversification de la typologie sur le sect eur 1AUC,
- un renforcement des espaces naturels a préserver afin dAamg¢
=> Cette OAP né&cdudiitéte d/métrree drAé
redimensionnée OAP arrétée ! OAP pour ¢
: approbation i
Puncheddu - s
...... (] au
secteur 1 { 4 S
1AUC & A 7o M
i 7%
- .‘: ...
\ ..o' |
1AUC /
9 S0 A !
) 4 M;.:M .. s ¥
=N ; ; 2 A £
LN > -4 ® 3 “-X‘
UCTE <53 =
“ A N |
Mdécal age entre | AOAP et |l e zonage W Collectifs a créer C)
Possibilité de logements saisonniers
----------- Fronts batis avec possibilité de commerces en Rdc
Individuels a créer
Tenda- |-Présence zone humide non intégréL/\OaA\é?émodi.fiée pour i.ntégrer I a zone humide_située a | ANouest de
secteur 1 ser a r epraiétcompéé®ponr préciser dans son plan : préservation de la zone humide.
1AUB |=> éviter la zone humide avant de¢
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urréjalCanneldelRrovence]

vy 4 g - J . : -
| OAP arrétée P!

. - .
CUATE | 3 n 4

{ o = = 5

OAP pour
approbation

—

.

swonehumide

- S

Turricciol |
1AUBa

-ESA mais au cocur de | a for me
-zone humide non intégrée dans
avis)

- extension réseau assainissement nécessaire

=> a réétudier en phase 2 par exemple en évitant a minima
| Nhensembl e de | a zone humi de

ur b

N

ifiée pour intégrer la

| OAP arrétée |

L A OaA&é mod

-contre).

zone humide (cercle rouge illustration ci

OAP pour
approbation

Ndécal age

entr e
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- ESA, zone A du PLU et ER pour un projet de parc méditerranéen
situé a proximité immeédiate ;
- OAP propose uniquement du logement individuel (lotissement

Un état des lieux environnemental a € té réalisé sur le secteur et a conclu a un
impact plutot faible.

avec absence de SMS) sur une ancienne oliveraie comprenant des LAOAP a éte realisee en prenant en compt
pins parasols remar quables ; i _ o
» LAOA&érevue afin dAéviter | ANespawcest. natur
- proposition de 14 logements de 65 m2 en moyenne sans plan
delt a'\lcl eb surla s equience  ewvit EMET 4 typol ogie choisie pour | e futur proj
sireliegue & ezl existante : maisons individuelles. Ce secteur est contraint par une topographie
marquée, ce qui explique le choix des constructions pour de la maison individuelle.
=> Secteur a maintenir en zone A
Campicciculi
1AUC
arc urbaln )
“ B
OIiverz‘nie
épréserver\
A\
-création dAune zone dAactiviteé é raison de nombreux enjeux ecologiques que | a creation delac
aboutie : zone 1AUEt de Ternita.
-présence potentielle dAune zone
Ternita - .
- ESA sur partie ouest ;
secteur 3
1AUEt
=> nécessité de compl étdimensionh€Bri® §
(estimation des besoins) et sur sa composition (en tenant compte de
la séquence évitement -réduction)
- proximité des habitations et du cimetiére ; Le cours dAeau est épargné de tout e u etlaibpaysagae teil@mpargapmrt cela vaie, tetaait mi
O/ B Bl G e e R e e B @ Vi s i bl e n 9 t a m(r;’ne nt sur | e ZL;:\M()eAnPa sdeer ap rci onmepitigpéetr &lgdicitgrodnddars le texte la
écologique | e |long du chemin de jpreservation € ce cours catu.
Tenda- |dAeau) |
secteur 2 | -secteur UEa intéressant mais absence de détail sur le
1AUEa renouvellement urbain projeté

=> OAP non aboutie a ce stade néoc¢

donc a minima a reporter en phase 2
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Préservation du cours a
écrire sur le schémde
f Qh! t

Afin de soumettre | Aouverture a | Adersécteuriafte reclasse erd2Al a compensat i
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LAEPPNtpdl és
supprimé

roses -contre) aété\i | |

Murtonu
secteur 2
1AUEmM

- OAP trés succincte ;

-constructions en |lit majeur de |

- zone humide identifiée maintenue en espace boisée ;

=> OAP a retravailler en priorité

dimensionnement sera a justifier. Il conviendra également, compte

tenu de |l a superficie de | ANOAP, (
pour sAassurer gque | es princturgue s
garantissent une intégration pay g

Bien quAune partie de | a zone a urba
maj eur identifié dans | AAZY, il exi s
|l e cadre du PPRU du ciowrasi ms\ie aqu & ud e

hydraulique du Precojo portant sur
Sur ces études plus fines, sur lesquelles nous nous sommes appuyées,

| es zonelg dateafbré ae couvrent pas de secteur a batir
dans | e cadre de | ANOAP.
Pour | es secteurs concernés par | e

précise dans les dispositions générales, que chaque projet doit prendre

en compte | AAZY et sa doctrine :@ann
« En lit majeur, hormis le caractére potentiellement inondable de cette zone,
I NAZY nAapporte pas dAinformation
recommandations adaptées a chaque situation. Av an't
projet en lit majeur, une étude hydraulique est nécessaire pour
préciser le nive au d'aléa potentiel. »

Pour plus de clarté, la zone humide mis en évidence dans le cadre de
| ANéval uati on e naétéidentfideeccomene roae hemide a
préserver dans | e plan de | ANOAP.

dAautori

e X >

S u
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Le secteur étant classé en 2AU, son ouver tduur eP LAU .| AN ebsatn i dsaantsi ol ne
révision qgquAune OAP devra étre réalisée sur ce secteur et que

Dans le rapport de présentation le nombre  de logements projetés en zone 1AUC de
Murtonu est de 141. Cela représente une den

Bien que plusieurs | ogements soient projet égs
étude hydraulique réalisée dansle cadreduPPRN du cours dAeau du S8
de | Nétude hydraulique du Precojo portant
Sur ces études plus fines, sur | esquelles

fort ettresfot ne couvrent pas de secteur a batir

LAemprise des |l ogements col | adérédbitspolrprgsarvea n t
la zone humide. Pour plus de clarté, le plan OAP a été revu et fait figurer « zone humide a
préserver ».
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= 05 oF R R s oT OO En

Yy vy Yy Yyt

OAP pour
approbation

Le projetde PLU définit une servitude de i principale sur | ANensembl
aussi sur la zone 1AUD de Carabona.

LAOAP impose | e respect des boi sement sbleetttras bnitéteenr ochement s. La

LAemprise du bati i 8 zone humi de i den tdessaus) &étéa u
retravaillée pour éviter la zone humide.

LAempl acement 5 < [ bassin de rétenti on speojeta
au stade du permis.
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=> secteur intéressant pouvant étlazone 1AUBaaété suppri mée suite a | a demande de | a Chambre dAAgricul
phasesousr e serve de | a prise en comp/ parcelles sur | a partie Sud de |l a zone, dont | es permis sont e
sequence dAévitement pour | a zong¢gCelapermetdepréserverla zone humide et | Aespace agricole.
Ceccia- | .pr ésomption dAun risgque mouvemen| 'laétéraoutédans | AOAP quAune étude de risque sera nécessaire avant
SEEENL => site intéressant : risque chute de blocs a anticiper dAeboul ement.
1AUv
il est dommage quAelle soit préyBien que | e bati environnant | a zone a urbaniser est en R+3 le
4 intéressant méme si ESA, nombreuses préconisations sus ImhAaechiavactumesieguleasqgual iAi @saet
Chemins 5 Até 5 i 56 i WA inéai
LAUB vigilance sur Isdgégimaautomsémwgammienvhauteurs,unepannelagedeshauteurs aetepréeconisé afin dAéviter un linéaire monot
| A\i ntégration paysagére du proj et
4. La production de logements locatifs sociaux
La production attendue de logement locatifsso ci aux (LLS), doi { Le PADD dans sonorientation« 1. 2 Reéqui |l i br er bfixedorhmeebjeetii dd tendreevere B00Glogements abordables
de | Aobjectif 1.2 du PADD « rééquilibreet sociaux. Les secteurs de mixité soci al nieprojet(AU) duPLU arétadrépans a lb e
) : mi se en ocuvre de cet objectif en permettant de
gl est donc recommandé dAattri buer un | , R .
_ - Développer | ANoffre en | ogements abordables, a usage dAhabi i
| ogements et notamment sociaux dans | Afg o _ S ] . o -
mixité sociale. Il serait également opportun de retravailler les OAP en indiquant - Densifier la zone dAempl ol et dAdavantage detlogements a Bestindtian des adiifs et ene n
plus particulierement la destination sociale et la typologie des logements au sein incitant a |l a creéation de LLS par wune servitude reéeduite a
de chaque secteur (cf point I.5.1 ). - Créer des lotissements communaux comprennant 100% a destination des habitants a prix modé rés sur les villages de
Pricoghju, Ternita et Murateddu ainsi que sur | e nouveau s¢
Le plan local dAurbanisme comprend dans; - Renforcer le parc de LLS en créant des secteurs 100% LLS sur les projets de Pifanu, de Prunellu et de Caruscino
proposées, |l a structuration et | Aéquili
effet, la mixité fonctionnelle (habitat/commerces/activités) y est tres largement LAesti mati on du nomb odeit parde PLUbagétémevuet &e PhU prévoit la création de 3923 logements sur les 20
portée ainsi que la mixité sociale dans les différents secteurs U et AU ou des prochaines années dont 3100 logements environ seraient destinés a la résidence principale, soit 6 7% des logements créés. Cela
secteurs de mixité sociale (SMS) ont é{renverse lasituation actuelle de lacommune ol la part des résidences principales ne représente que 40% des logements en 2021.

15 du CU : « Le réglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des
secteurs dans lesquels, en casle réalisation d'un programme de logements, un
pourcentage de ce programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit
dans le respect des objectifs de mixité sociale> .  ( Y)

A la lecture des servitudes de mixité sociale présentes dans le dossi er de PLU
arrété, le premier questionnement concerne la proportion de création de

logements sociaux par rapport a la création totale de logements projetés. En

effet, le PLU arrété projette la création de 4 850 logements sur les 20 prochaines
années. Le plan logement de la commune, quant a lui, prévoit une création de

350 logements en locatif social et 92 logements en accession sociale, soit un total

de 442 |l ogements sociaux dAi ci 2033.
Au ler janvier 2024, le parc de résidences principales de la commune de  Porto -
Vecchio était de 5 101. En intégrant les projections établis supra (  cf. point 1.1.1),

devrai ent s A ag 2083résidences pareipalestiséoriques 7 envisagés
avant | A a rsurées 20 ¢grrochdeslannées, soit un total de 7 184 RP.

Ainsi, en sAappuyant sur ces chiffres |
la | oi SRU, il serait nécedg%liogementd ANav ol

sociaux pour respecter le seuil minimal 25 % (1496 pour 20 % en zone

tendue). Pour rappel, a c e jour, il existe 664 logements sociaux sur la commune

Sur ces 3100 logements permanents, la commune a pour objectif d e tendre vers 1000 logements abordables et sociaux, ce qui

représente plus du tiers des résidences principale s produites par le projet de PLU. Pour rappel, mé me si | &
soumise a | Aobjectif de 25% de Il a | oi SRU, cette derniere a ltera
| Nhaccés a |l a résidence principale a sa population

Le plan | ogement de |l a commune est a | Ahorizon 2033, soi téera&nirora
800l ogements en LLS ou accession sociale dAici 20 ans. tdelagmmyne t
5101 (RP au 01/01/24) +3100( RP esti mée a | Ahor i2000RP du PLU arrété) = 8

664 (logements sociaux au 01/01/2024) + 795 (chiffres logements sociaux du plan logement sur 20 ans) = 1459 logements sociaux a

| Ahori zon 20 @amvson @4% di patd de résidende principale produt a | Ah o044,z oa | Ahori zon d
Le rapport de présentation a été complété pour estimer la production de logements sociaux du projet de PLU.
laété pr éci sé dans |l e reglement quAun minimum de 25% de LLS est i
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de Porto -Vecchio. Dés lors, sur les 20 prochaines années, en prenant en compte
| Névolution démographiqgue et | e passadg ¢
55 de la loi SRU, le besoin en logements so  ciaux supplémentaire serait donc

de 1132 (772 avec un taux de 20%).

Selon I es dispositildongude oldeardtei dlAhairlb.a
peut prévoir un « pourcentage » du programme de logement affecté a des

catégories de logements qu'il défi nit.

Une des problématiques du dossier arrété réside dans le fait que les « SMS »

i mposent des pourcentages de | ogement s
seuil de nombre de logements par opérations (exemple : «  des 8 ou 21 logements
correspondant 640 ou 1680 m2 de plancher... »). Ce pourcentage est imposé de
maniére indistincte entre les différents logements a créer en mélangeant

| NAaccession mafiltrisée, l e |l ogement socCi
secteur 4, chaque proposition ne garantit pas | a production effective de

logements sociaux .Dés | ors, afin dAassurer | a
sociaux, il serait nécessaire dAi mposel

|l ogements sociaux ou dAaccession social
logement intermédi  aire (non comptabilisé dans le cadre du SRU) et de
| NAaccession maitrisée, dans chaque sect

Rappelons enfin que dans la perspective des obligations de respecter 25 % (zone
tendue) de | ogements sociaux en apaptéi c i
Renouvellement Urbain, lorsque la commune aura dépassé le seuil de 15 000
habitants (ce qui est potentiellement le cas dans les projections démographiques
portées), il conviendra de veiller a s/
de PLU sont adaptés et suffisants.

Il est donc recommandé de compléter les documents du PLU en:
- attribuant un pourcentage par catégorie de logements y compris sociaux ;

-envi sageant de recourir a | Aempl acemen
| Narti c41e4CU; 151

- définissant la destination sociale et le type de logements sociaux
contenus dans les OAP ;

- quantifiant de maniére précise le nombre de logements sociaux portés
par | e projet de PLU, donnée qui mér it ¢
regard des enjeux sociaux portés par la commune.

1.2- La consommation des terres agricoles

Pour autant, plusieurs zones constructibles sont situées sur des terres
décl arées, il sAagit de : | a zone 1AU
(également ESA - voir ci-apres), la zone 1AUba de Pifanu et 1AUV de Ceccia. Il

sNagira de pouv oikopérgsusti fi er des ch o _ . . .
—> Dans son dossier la commune évogue une consommation de 13,9 ha (en La carte du PADDUC est une carte indicative édictée au 1/50 000. Il appartient au PLU de définir, a partir de la méthodologie

zone AU) + 7,4 ha (en zone U) soit 21,3 ha de terres déclarées consommées indiquée _dans le Ilyret v (pag_es 48, 14,3 et suivantes) (?u PADDUC, Ie_s ESA a leur échelle. A ce titre, ils dqlvent tenllr comp tede
par le projet de PLU (RPG 2022) | Ahobjectif chiffré de préservation des ESA mentionné dans | e |

: La justification de la délimitation des ES A du PLU en compatibilité avec les ESA du PADDUC a été complétée dans le rapport de
présentation.
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LePLUclasse3087 ha en ESA. Ce chiffre respecte | Aobjectif gl ob @&39ha.e
La réflexion menée au sein du Dicoleument |Ilsesitue méme au-dela justifiant la volonté communale de voir préserver les terres agricoles et celles présentant des potentialités.
(DOCOBAS)
approuveée |l e 12/09/ 2022 a notamment per 1 LesESAduPLUontété identifiés dans le respect des criteres des ESA du PADDUC. Pour ce faire, un DOCOBAS a été élaboré dan s un
zohage temps amont au PLU afin que celui -c i |l ANintegre, notamment au regard des contrain
arréteé ainsi que | ANOAP thématique « agrdes besoins en matiere de | ogement, dAéquipement et dAacti et é
présentation.
1.2.1. ESA et ERPART Le DOCOBAS a identifié les ERPAT qui ont été classés, pour leur majorité, en zone A ou N au PLU.
Le PADDUC comptabilise 2 839 ha dAESA (LesESAontété traduits dans le PLU avec une identification particuliere dans le reglement du PLU.

intégrés dans les zones agricoles du PLU et identifiés par une trame jaune dans
le projet de PLU a hauteur de 3 087 ha retenus par la commune.

Ainsi, ce chiffrage global est en compatibilité avec les objectifs ESA du
PADDUC,l e dossier devra sAappalyjeec siuf
sylvicole (DOCOBAS) validé par la commune le 12/09/2022 permettant de
justifier de la valeur agricole des terres proposées en compensation (ESA «
ajoutés ») a celles consommeées. En effet, le projet de PLU consomme, pour

les extensions ur bai nes proposées, plusieurs
notamment en zones 1AU et 2AU (dont AUE).
=>Le dossier CTPENAF
secteurs suivants :

devra chiffrer

Z Secteur « Ternita » : Zone « 1AUEt »

CAest une natarslle dasséeoen ENSP au PADDUC, les 2 grandes

parcelles n°C1889 + 1887 sont a pr ox
ESA, ainsi guAune petite partie de |
classée en peuplements forestiers da

Conformément au chapitre 1.4.3 -1 du présent avis, cette OAP nécessite dans
tous | es cas dAétre compl ét ée a | a
des besoins) et sur sa composition (en tenant compte de la séquence
évitement -réduction).

f

Z Secteur « T enda » : Zone «1AUEa » :

Espace entierement classée en ESA au PADDUC et forte potentialité agricole
de type cultivable et en continuité
Conformément au chapitre 1.4.3 -1 du présent avis, cette OAP devra étre
retravaillé e et donc a minima a reporter en phase 2 si les ESA sont
compenses.

Z Secteur « Puncheddu » : Zone «1AUC/1AUEc2/ 1AUEc1/1AUBa » :

Au sud de la zone UC, les parcelles C 826, 0827, 0834, 0855, 0856, 0857, 1612,
1727, 1752, 2024, 2025, D 0145, 0146, 0253, 0254, 1201, 1333, 1464 sont
classées en ESA au PADDUC en partie en forte potentialité de type cultivable
ou en peuplements forestiers dans
claires. Les OAP devront a minima étre retravaillées méme en cas de
compensation de s ESA.

Z Secteur « centre de Porto  -vecchio » :

- Zone «1AUC » : Campiccioli

a4 e

h

(o

i
a
n ¢

Oi

d /

I ANét

Quelgues chiffres sur le maintien et le décl assement des espaces relevant des critéeres du PADDUC non repris dans le PLU
- 92% des ESA du PADDUC ont été maintenus ;
- Parmi les espaces relevant des critéres du PADDUC non repris dans le PLU, 60% entraient dans une forme

urbaine (agglomération, village, secteurs suffisamment urbanisés, bati diffus)

Quelques chiffres sur les ESA nouvellement créés dans le PLU :
- 3,7% entre dans | ANAOC viticol
- 17,2% dans | NAOP Charcuterie
- 8% dans des Terres cultivables identifiées par la SODETEG ;
- 33,5% dans des Terres pastorales identifiées par la SODETEG ;
- 40, 6% dans des terres irriguées

e

ou potentiellement irrigahbl

DOCOBAS dans
agricoles a
a un Appel a

La réalisation dAun
commune, |l es espaces
PADDUC) mais surtout
le tissu économique agricole.

urcit dmpaoantaemgaret, iaeur pRLladil X ddnhieq @
préserver dans | e PLU. Cetesmdua
Mani fest at i o nestrfelagticélas étdynamiser d

Les ESA du PLU sont excédentaires de 248 ha par rapport aux ESA du PADDUC.

Les ESA nouvellement créés dans le PLU (par comparaison aux espaces relevant des critéres du PADDUC non repris dans  le PLU) et
non déclarés a la PAC en 2023 ont été identifiés comme terrains potentiels pour la compensation agricole. Parmi ces terrains

- 10 terrains de plus de 3 ha (environ 46 ha)

- 16 terrains entre 1 et 3 ha (environ 25 ha)

- 29terrains entre 0,5 et 1 ha (environ 20 ha)
Les justifications des consommations par secteur sont développ

dAagricul ture.
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La parcelle D 0331 est en ESA au PADDUC et forte potentialité agricole de

type cultivable. 4l sAagit dAune zone

zone agricole. Conformément au chapitre 1.4.3 -1 du présent avis, il est

proposé de | a maintenir en zone A en

- Zone «1AUBa » : Caruscino

4l sAagit dAune forét de chénes | ieéeges:s
forestiers dans | Aét udeUGS (EdEIESED®409,0412, E ¢

1475, 1479) et en forte potentialité agricole de type améliorable. Cela rejoint

la remarque du chapitre .43 -1 du pr ésent avis, ou
OAP, celle-ci doit étre retravaillée en anticipation de la séquence évi tement -
réduire -compenser.

- Zone «1AUBa » : Pifanu

Une autre zone 1AUBa forme une dent creuse parmi les habitations

exi stantes, il sAagit des parcell es

ma

A (

0104, 0128, 0187, 0189. Ce ssexploitted danh C i

1981 classées en ESA au PADDUC. Pour autant, le secteur reste trés
intéressant (chapitre 1.4.3.1 du présent avis)
- Zone « 1AUB » : 4 chemins

Méme sAil sAagit dAun secteur iintéres:¢
(chapitre 1.4.3.1du pr ésent avis), cAest une zol

par les habitations La parcelle AK 0367 est libre de construction et en partie
en ESA PADDUC et forte potentialité

Z Secteur « Arca » : Zone «1AUV>» .

Les parcelles n°Bl0162 + 0152 + 0154 + 0150 sont en ESA PADDUC et en
partie en forte potentialité de type améliorable. Bien que ce site soit
intéressant pour densifier une forme urbaine, cet élément contribue a ne

d €

| Aenvi sager qguAen phas eainksefgntrebehjdué mat i

especes protégées).

Z Secteur « Ceccia » : Zone «1AUV» :
Les parcelles BO 0130, 0136, 0158 et 0162 sont une zone de parcours non
boisé en ESA au PADDUC et en forte potentialité de type améliorable ou en

zone pastorale Z12 ou ENSP au PADD U C . CAest un espace

forét dense. Rappelons que cette zone,
répond pas a toutes |l es caractéristiql
PADDUC.

Z Secteur « Murtone » :

- Zone «1AUEm /2AUEm /Ueg» :

Les parcelles n°BY 001, 0014, 0016, 0022, 0136, G 0080, 0116, 0126, 1115,
1189 sont soit classées en ESA au PADDUC et en anciennes terres exploitées
avant 1981 soit en espace naturel en ENSP au PADDUC et en peuplements
forestiers de type foréts assez clair es.

Ce sont de vastes extensions sur des espaces naturels. Les OAP seront ici
nécessairement a retravailler comme évoqué au chapitre 1.4.3.1 du présent
avis.
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- Zone «1AUC» :

LAextension prévue entame | es parcelll ¢
1296, 1408, 1410, 1436, 1437, 1439, 1440, 1441, 1458 + 1439 qui sont de

nature pastorale classées en 212 au PADDUC et en forte potentialité agricole

de type améliorable dans | Aétude SODET
chapitre 1.4.3.1 du présent avis).

=> Aussi, les ESA du PADDUC déclassés devront notamment étre
identifiés dans le dossier CTPENAF et justifiés. Les terres agricoles
proposées en compensation devront également étre justifiées et
sANappuyer sur une « €égquivalence
pente, accés au reéseau en eauy).
Concernant les ERPAT, comme évoqué précédemment, le projet de PLU en
consomme notamment sur les secteurs suivants :

- 1UEt nord Porto Vecchio,

- 1AUVa Trinité,

- 1AUEDBL Georges ville,

- 1AUC Murtone,

- 1IAUEm et 2AUEmM Murt one,

- AUV Ceccia nord et sud,

agri cc

- 2AUC Arutoli.

=> LAavis de |l a CTPENAF (Commi ssi on Te

des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers) devra étre joint au dossier

dAenquéte publique.
1.3.2. Natura 2000
q conviendra de redél i menegcluantiles parcellese UlLa zone UH & Aérgdelenitée pour
couvertes par |l e site dAintérét c¢ommun ¢exclureles parcelles non urbanisées couvertes par

de Protection Spéciale « Forét Territoriale de Corse ».

Plusieurs secteurs situés en ZNUEFF de
|l es OAP présentées restent succinctes (
proposées. Ul sAagit des zones AU sui vg:

1AUBa Turricioli et 1A UVa de Trinité. Rappelons ainsi que les projets attendus et

examinés ensuite « au cas par cas » dal
environnementale pourraient étre compr (
notable ne pouvant étre compensé et notammentde ladestruc t i on dAes

le site Natura 2000.

Plusieurs OAP ont été revues pour mieux en prendre en compte les enjeux environnementaux.

de la discontinuité batie que cela aurait créée

La zone 1AUEbL Georges vill e, 1AUC dAArutol i, 1AUVa d
compensation sera mise en @cuUVT e.

Pour | a zone dAArutol i, un autre site se réveéel
Une extension plus au sud ou au nord, aurait

erait t
i mpact ée

e Ternita

0 U gdedalRB.s i
un ecHGfRIt d
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protégées et/ ou de |l eur habitat (néces:

Commission Nationale de la Protection de la Nature). La zone 1AUBa de Turriciold:@ est maintenue mais | a zone humide
Aussi, le projet de PLU étant soumis a une évaluation environnementale intégrée

au rapport de présentationduproe t de PLU, | Aavis de | ¢

( MRAe) consultée sur | e dossier devra ¢

1.3.3. Réservoirs de biodiversité La zone 1AUVbD aée rdclasS¥s enaahalAl.

Concernant les réservoirs de biodiversités identifitesdans | e PADDUC, tLa zone UH dAtdrgdélenitée pour exclure les parcelles non urbanisées couvertes pa r le site Natura 2000.

pas €été préserveés. En effet, il sAagit|La zone NhL nAa pas ¢été reprise. LAextension | imitée des aodenst
mai s aussi des zones UH dAAgnaronu et | biodiversité .

constructibilité est autorisée (extension limitée des constructions existantes en

zone NhL).

Il conviendra de redélimiter les secteurs identifiés dans ces secteurs les plus

sensibles

1.3.4. Trames vertes et bleues Le rapport dAévaluation envi 2%Anaysedesintidences deRLU suolanbiodivieraitp ét ta traene verte et

LAOAP thématique Tr ame v dsibitite |l esttdiffitilé deu e 1
sNassurer que | a trame sAappuie sur | efq
des espaces stratégiques environnementaux (ESE) du PADDUC et les réservoirs

de biodiversité.

Plusieurs corridors écologiques identifiés en lien a  vec les réservoirs de la trame
vert e, ne sembl ent pas maintenus sur ¢
secteurs dAArutoli, Carwuscino, Turrici (
Comme évoqué précédemment, en -6ddulCl«clag i
orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence

avec le projet d'aménagement et de développement durables, les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques ».

Aussi, les OAP pourr aient étre retravaillées en ce sens.

bleue » apporte des éléments de réponse

Les Znieff de type 1 sont classées en zonAU Arca (1 ha), AU Spidali (1 ha), AUe Puncheddu (11,5 ha), AUe Georges ville (5,6 ha). La suri
totale est de 19 ha.

Les sites Natura 2000 sont classés en zone N A, a | Nexcepti

LABsep Stratégiqgue Environnemental du PADDUC a éte défini ap,luBaé
(2,2ha de zone U non bati), AUC Arutoli (3,4 ha), AUBa Caruscino (2,6 ha), Nh dans le PLU. Les surfaces avec un potentietalastruction
représentent 8,2 ha soit 3% de | AESE (276 ha)

Le classement de 2 665 ha au titre des EPP et de 5 935 ha au titre des EBC est la mesure de compensation proposée face adasommation
de cet ESE. Les EPP ont été positionnés pour préserverrenforcer les continuités écologiques littoral-plaine.

ou

Lazone 1lAUC dAAeutsoltiue, pour partie, dans |l a Znieff de type 2 Sy
réservoir de biodiversité. La zone humide est préservée.

Lazone 1lAUBade Caruscinos e si tue, pour partie, dans |l a Znieff de type 2 §
reservoir de biodiversité. gl a éteé décidé | e maintien aéé modifieé:
dans ce sens.

La zone 1AUBa de Turricicoli, se situe, dans |l a Znieff de type 2 Suberaie et

biodiversité. Ul a été décidé | e maintien de | a aétdnmodifedans cAsensi t

Les zones 1AUEc1 et 1AUEc2 du Puncheddu se situent dans la Znieff de type 1 de Bala identifiee comme réservoir de biodiversité. Il a
été décideé le reclassement de la partie Sud en zone 2AU au regard des enjeux écologiques.

La zone_1AUva de Ternita se si t ue, dans | a Znieff de type 2 Suberaie et st
bi odiversité. LAouverture a | Aurbanisation va conduire a duassdne
attendus sur | a TEocetseng und girbtégre oeaconmpensaton a ét é mi se en place par |

relatif a des zones naturelles identifi€ées pour abriter une compensation écologique.

Les zones 1AUEDbI/1IAUEDb de Georges Ville se situent dans la Znieff de type 1 Georges ville z La Sauvagie identifiée comme réservoir
de biodiversité. Malgré une réduction de | Aemprise dédi ée azogee
humide au Sud et | préservation dAun espace nat ur e lEncgens; unesratégie

a
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de compensation a été mise en place par |l a création dAun 2z aunea
compensation écologique.

1.3.5. Espaces paysagers a protéger (EPP) Les éléments produits dans le cadredel AABC ont nourri | e diagnostic éeécologique de

Le PLU ne précise pas comment | Aatl as (identifiésen dehors des secteurs OAP. Les OAP proposent elle -méme des espaces a préserver. Les EPP ont été positionnés pour

ces EPP. préserver et renforcer les continuités écolo giques littoral -plaine. lls viennent compléter les EBC pour assurer le maintien et la

Au regard de | Ai mpact cumul é des di f f &1 restauration des corridors écologiques. Les EPP autitredulL.151 -19 sont positionnés dAabord pour

possibiittde r ecourir a wun site naturel de c o]bienquejouantunrdledans lesfonctio nnalités écologiques.

commune dont le périmeétre et le contenu seront calés sur les nouvelles phases La stratégie de compensation aétéétudiee par | a r é al missiantAMO rElleccomprane une analyse fine des impacts résiduels

dAouverture a | Aurbanisation nécessair¢et | Aidentification des especes concer nées p gstficitian de la compedsationdu r (
pré -calibrage des futurs besoins en compensation, un repérage du foncier a fort potentiel de gain écologique. En ce sens, une stratégie
de compensation a été mise en place par zénes naturebea identdides mbux abmiter zurmen a
compensation écologique.

1.3.6. Zone humide Bien que certaines OAP aient été reprisesen vue dAéviter/ réduire | es impacts sur | es

Des zones humides seront altérées en zone AU et ne seront compensées que chaque zone AU), des impacts résiduels persistent. En ce sens,

globalement au sein des EPP. => |l aurait été préférable de maintenir ces zones AMO a été lancée. Elle comprend une analysef i ne des i mpacts résiduels et | Aidentific

humidesent ant quAEPP au sein de | a zone AL dérogation especes protégées, une justification de la compensation, un pré  -calibrage des futurs besoins en compensation, un

La séquence éviter-r é dui re nAa pas été r éali sée ¢repérage dufonciera fort potentiel de gain éco logique.

notamment de la zone 1AUEa et 1AUC de Tenda, 2AUc Arutoli, UCL Georges Ville, La zone 1AUEa de Tenda. Il est proposé le reclassement de la zone en 2AU. Classée comme telle, la zone constitue une réserve fonciére

1AUBa Turricioli, 1AUBa Caruscino, 1AUBa Pifano, 1AUV, Pricoghjo e t 1AUVb U a long terme.

Spidali. LazonelAUBdeTenda. Ul a été décidé | e maintien de | a zone et | a prése

=> Les OAP nécessitent dAétre revues p(gyrleschémaOAP impacteraune zone humide. En ce sens, une stratégie de compensat.i

dAexempl e, pour | a 1AUBa de Turriciol i ,zonageNce, relatfa deszones naturelles identifiées pour abriter une compensation écologique.

Elinvc?ntsread; Zecteeur;]cor:flrimzntla z;)nte hu;n:dea. I;eeschelzm: decp:lnglget on La zone 2AUc Arutoli. Au moment de | Aouverture a I./\ ur bani sation d.e la zo
la séquence ERC démontrée. Classéeen zone 2AU, aucun projet nAest a ce jour dét

compatible avec les enjeux du secteur : un travail complémentaire sur les
variantes au sein de cette zone 1AUBa est donc nécessaire.

long terme.

La zone UCL Georges Ville. La zone humide a bien été écartée suite a sa délimitation par les inventaires écologiques. Elle figure
désormais au plan OA P pour une meilleure lisibilité.

La zone 1AUBa Turricioli . g | a été décidé | e maintien de | a zone et akBtAmodifiét
dans ce sens.
La zone 1AUBa Caruscino. gl a été décidé | e madmtt ieen |ldee 27 can ez omwemied ea.dté\hdaslifiést

dans ce sens.
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La zone 1AUBa Pifano. La commune a maintenu la constructibilité sur la zone humide sur les 2 projets avec PC en cours (cf. ci -
dessous)

Zone 1 AUBa Pifano : Le schéma directeur d Aassaini ssement d
identifié les parcelles cadastrales AC n°83, 198, 199, 217 et 218 (localisation a
définir) comme stratégiques pour créer un bassin de rétention paysager d'un
volume minimal de 4500 m 3. La zone concer nservé R ERZDI.
Les parcelles intéressées sont implantées dans un fonds de vallon dont la
topographie est rel ati vement favorabl
rétention.

Bien que | a zone humide joue un ré6le d
bassin de rétention risque de porter atteinte a sa fonctionnalité et aux espéces
protégées potentielles (Isoétes sp., Ranunculus ophioglossifolius). En cas
dAalteération de | a zone humide, une cor
conditions de celles éno ncées dans le SDAGE du bassin Corse 2022-2027 (pages
70-72 du projet de SDAGE)

La zone 1AUV Pricoghjo. La zone humide se situe su
| NAOAP. Un tel aménagement peut étre réalisé delamhehemde.assurant |

La zone 1AUVb U Spidali. Il est proposé le reclassement de la zone en 2AU.

1.4- La protection du patrimoine et des paysages

Les éléments ont été intégrés dans le zonage réglementaire en complément du plan des SUP qui  a été annexé au PLU ainsi que

1.4.1. La protection des sites et paysages
dans les annexes du PLU en ce qui concerne les données archéologiques.

Les périmeétres MH et sites doivent étre intégrés dans le zonage  reglementaire.
Faire figurer en annexe les données archéologiques (160 entités et 21 zones de
sensibilité). Compléter le plan des SUP en conséquence.

Intégrer la charte paysagere et architecturale au reglement du PLU

Les éléments de la Charte sont intégrés de par son guide conseil annexés au réglement du PLU.

1.5- La mixité sociale et fonctionnelle

1.5.2. Mixité fonctionnelle
Seule la zone de Tenda (1AUEa) estdestineeade | Nacti vité artisanale. Cette zone répon

La commune porte dans son projet de PLU, au sein des zones AUE des projets ) ) i ] ) )
dePorto-Vecchi o inscrite dans | e Docu({@ed)duSCaN@e la@nSudColiseo(@CSE)t dAObj ec

dANaménagement de zones i ndust rommaercialeset ( |
dAéquipements publics (Triniteée, Punched(Aanoterquelessecteurs économiques de Tenda (5,2 ha) et d e Puncheddu (12,5 ha) ontété r ec| assés en zone 4
La prise en compte de |l a mixite foncti (publique.

commerciales et de services situés a proximité des habitations a donc été

intégrée au projet de PLU porté. Concernant |l es autres secteurs dAactivités économiqgues pl an® dui
Pour autant, le dimensionnement et la justification de la création de plusieurs SCoT en cours de réalisation, comme des secteurs d Aacti vit és éeéconomiques dAintérét inter
zenes artisenal @s ne 200l pPaAs CbIrAEE. En effet, Portivechju est identifié par le SCoT comme la polarité économique majeur du territoire qui se structure autour des zones

perspectives de développement économiques, en lien avec la vision

intercommunale portée au sei n du projet de SCOT demeure essentielle.
=> En effet, il sAagira de confirmer q@
3 h

consommatrice dAENAF a hauteur de 63
intercommunale.

économiques suivantes :
- Murtonu comme une Zone dAactivité économique productive
- Les projets économiques sur les secteurs de Tenda, Georges Ville et de Ternita
- Le projet du Port de plaisance et du port de commerce
- 8 polarités économiques mixtes

Offre économique (DOO p.48-49)

4

q
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Niveau dans I'armature | ¢\ ne Offre d'accueil et projets
économigque du SCeT
Polarité majeure Porto- 1 ZAE a dominante preductive : Murtonu
Wecchio
< projet sur le secteur de Jenga (OAF)
+ projet « numérique et santé » sur le secteur George Ville [OAF)
< projet & vocation industrielle et BTP sur le secteur Temitg (OAF)
Fort de plaisance + extension en cours
Port de commerce
8 polarités économigues mixtes
Erelinga,
Stabiacciu,
;
Sapw di Badula,
Acatagghiv.
entre Capu di Padula et Arataghju
1.7. 2. LAassainissement et | a gestion ¢
1°0] conviendra de mettre a jour |e spjl° Le plan de zonage dAassainissement des eaux usées et desdelaa
sanitaires en veillant & dimensionner les ouvrages en fonction des projections commune a éte associée tout au long de | Aélaboration du PLU.
démographiques projetées. En effet, le PLU doi t contenir dans ses annexes un Cf. réponse du chapitre 2. STEP de Capo -di-Padula
Schéma Directeur dAAssainissement ( SDA)Rappelonsque lacartedezonageestun documentde programmation et elle informe | e type dAas
démonstration nAest faite sur | e respe(f utures zones dAurbanisation. Rappel ons égal ement gquAen dehors
protection de | Aeau -2486t6 teCoded el A a\rutr ibalnd communal est, parconse quent, voué a recevoir des dispositifs dAassainiss:¢
En | Aabsence de SDA, | Aanalyse de |la cqlba carte sera modi fi ée afin dAétre plus explicite au niveau de
Vecchio avec le SDAGE du bassin de Corse reste partielle et ne permet pas de
vérifier si un échéancier de développement est envisagé en cohérence avec un
planni ng prévisionnel de redimensionnement de la STEU de Capo -di-Padula.
5o d A _ ) - 2° Le zonage dAassainissement delsl eemaeunxt uas él eNse neqtu éptleu vpiuabll ei sq uees t( n
Qua.nt au zonage assglr}lssement, ! dernier a été pris en considération pour | e choix dAouverture
certains secteurs urbanisés ne sont col
d/\?:’trf_sf sezl'lt\lleca:elsscom?e/e\(?fmfdavzr abl eT a | Rappel ons que |l e c¢classement, dans |l e rapport d Aa pt iebux deeCarthlavenu sto
[ r ( L . .
ZO ter ( t)Apa etu f des SOIS’dAgnaron réside dans | e principe que | es sols en place ne sont
{ e . Al 2 . < e X R
q?r a a?"”‘z e. gnar on.u ond es. SI(')rrdtéje Cependant, des ddntlds maérisansrapgoftes NCle role épuratoire ,sonttoutafaitpossible s a mettr e
nviendrai r iguem X i i : R . . ) . . . :
d C:)t' e'ttat; pIOUI thl:uethdesUeHEemsorts sauI(flltre a sable vertical non drainé, mi crostation dAépuration
€s constructions existantes et donc fes classer Nh au fieu de LH. Par conséquent, |l e classement en zone UH nAest pas antinomique
devront prévoir | a msrégementairenaautorisées el implantéels cogectement sur les parcelles cadastrales
concernées.
Rappel ons cependant que, sur |l a carte de zonage dAassainisseme
futur.
En plus de Cartalavonu,d Aaut res nouveaux secteurs sont envisagés pour |l e r

Ternita et Murateddu.

3° Cf. réponse du chapitre 2. STEP de Capo -di-Padula
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Le responsable du service eau et assainissement de la commune de Portivehju a appo  rté les compléments suivants qui ont été

3°Concernant plus particuliérement | es |intégrésdanslerapportde présentation:
Capudi Padul a, | Aévaluation environneme n PourlaSTEP deCapudiPadula, le scénario retenu est de reéaliser un ouvrage de 39 000 EH qui sera apte a prendre en charge  les
7 469 nouveaux habitants sur cette Seule agglomération. e ffl uent s J us q uA é IVMhnOtr il zeo nt I’2a0n385f eertt Cde/\CeI n Vai ron 8 500 EH ver s | d
Le document mériterait de fixer une pr( biologique avec filtration membranaire UF (procédé boues activées avec aération prolongée, compatible avec la nouvelle direct ive
mesure oil la commune est un territoire so  umis & de fortes variations DERU) et traitement tertiaire avec f iltres a disques autonettoyants sur toiles + réacteurs de désinfection aux UV. La mission du
démographigues, responsables en grande partie des dépassements de charges ma r. che d AAS sistante a Maitrise dAQuvrage _ (AMO) relati V e a | g r
mesurées | Aét é Il est important de préciser que pour une STEP de 39 000 EH |l a production dAun Dossier Loi s

_ _ _ _ est requise et gque dans | e c adrdei adgun odsotsisci eérc odl Noaguitqgourei sdaetviroan ,é turng
Aussi , | Ahi storiqgue de | a station de CiCNPN . . . . , . - : R .

_ _ ) _ (Conseil National de la Protection de la Nature) d e dérogation aux espéces protégées si des especes sont présentes sur le
Stabiacciu auront in fine pder | dAanggé @un

contentieux européen au titre de la Directive Eaux Résiduaires Urbaines (DERU).
LAaugmentation de | a cddiePadgleindeiteparl@nt e s I
développement urbain autorisé par le projet de PLU de Porto  -Vecchio (et les
nouvea ux raccordements prévus des secteurs) sans mise a niveau préalable de

l a STEU est incompatible avec | Aorient {
en question | e respect de | ANatteinte dJ
2027 au titre de la Directiv e Cadr e sur | AEau (DCE). L
guant a sa réhabilitation devra étre mené au plus tét.

4°Enfin, conf or mé me2rmt dau Ic/oadret idcel d ARI.r1b5a]

les réseaux [...] et, le cas échéant, d'assainissement exi stant a la périphérie
immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée & une modification ou a une révision du plan
local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de
programmation de la zone »

Aussi , |l es zones 1AU auraient, sans dol
ouvertes a | Aurbanisation que dans un g
realisaniooaudédl ouvrage ou de | Aamél i or
fait, i pourrait étre nécessaire de r ¢
OAP

4°bis Sachant que la STEP de Muratello est également non conforme, en
application de 7] Mar tciodlee dR. 15\ur bani s me

(zones U) non encore équipées, sur le secteur de Muratello auraient di étre
classée en zones 1AU voire 2AU

site. Enfin, une étude des enjeux environnementaux situés sur le site et a proximité devra étre réalisée.
Actuell ement et donc préal abl ement a
rejet dans le Stabiacciu est en cours de réalisation. Elle a pour objectif de confronter et vérifier que le projet respecte |

| ntaéx, umdétudesspécifigue sul le déplaceament dus s
es directives

du SDAGE. (Ul sANagit de conf r on tsebiglogiues, di dalinitétet dé mpératjireedu mikeu @mbiank e s d
récepteur. Ul sAagit également de réaliser des mesures de aour
dANeau, de modéliser | e rejet ediutidtnerschanp prockerttcennajre la dilutian\dans le resteee la a u

riviere en se basant sur la dilution de la Rhodamine et enfin de modéliser un diffuseur.

STEP Not a
attentes réglementaires
Pour | a STEP dAU Spidalii, |l a station est nonooaoBfiorma enéadpRadn
performante pour | e village est nécessaire afin dAassurer un m
normes sont envisagés sur cet ouvrage avec | adeoxiemessenesire 20063 tae d e
future capacité de | a station est de 500 Equivalents Habitants

d e tldeafonstibnaementg confamedagxmo n
di mensionné pour rece.w

Pour | a Suttana, l e diagnostic

et suffisamment

4° Cf. réponse du chapitre 2. STEP de Capo-di-Padula

4°bis Cf. réponse du chapitre 2. STEP de Capo-di-Padula

Pour la STEP deMurateddu, la station est saturée et non conforme en 2022. Il est envisagé de reconstruire la station en la rendant

apte a traiter les effluents actuels et futurs. La reconstruction de la station de Murateddu est inscrite en priorité 2 (2031 -2035) dans
leschéma directeur dAassainissement des eaux usées. La taille n
Cependant, | e scénario arrété par | Nexécutif prévoit, dwemxyisant@a
améliorer |l e traitement actuel (comptage dAentrée, dessabl eur,
| Naération¥Y) de poursuivre |l es travaux de lutte contre | adivit@sau
agroalimentaires du secteur.
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5° Par ailleurs, notons que | Aimplant at
DiPaddul e devra étre indiquée au sein dulb° La station existante de Capu di Padula figure au plan dee.zo

La carte de zonage qui a été soumise a & ANAfeamiquédppprudbiltimgael Ai mm

stations dAépuration.

Enfin, sur la gestion des eaux pluviales (EP), le PLU propose différentes mesures Un schéma directeur et un zonage dAassainissement pluvial ont

de gestion telles que | Aobl i gati on d¢mémetemps que le projetde PLU. Ces études ont permis de

I Aapplicationmakiumueno @A impieemteabilisat| -Dresser un plan complet de fonctionnement du réseau de codul ec

programmation dAouvrages de stockage (¢ systéeme hydrographique naturel (cours dAeau, cheminement préf

des aires de stationnement en matériaux filtrants. Notons que les emplacements o LN

. . PR o . i . _ (canalisations et fossés) ;

réservés destinés a la réalisation de bassins de rét ention des eaux pluviales . ) ) ) ) )

devront étre dimensionnés sur |la base -Préconiser des solutions palliatives pour |l es secteurs dedut i n
PLU.

Les emplacements réservés positionnés et délimités dans le PLU sont ceux issus directementduS ch éma Directeur (
1.8.1-2 Risque submersion marine La commune a c hrtairéslisatioh dugpartde maisanee en instituant une zone UP dédiée a ce projet. Celui -Ci intégrera la
LAAZS a été convenabl ement report é sur |Problématique des risques, notamment celui de submersion marine, dés les études de faisabilité.
préconisations réglementaires. Pour autA I Nissue des études et de |l a mise en cuvre du projet, une rév
Porto -Vecchio figure en choc mécanique et la zone UP en zone de submersion nécessaire, en particulier concernant |e périmetre des sectseur
marine et en choc mécanique. chocs mécaniques et a des projections de vagues. Par conséquent
Dans cette derniére zone seuls les bél‘surlazoneUPdevraientégalementétreréévaluées.
immédiate de la mer seront autorisés. Rappelons que conformément a la D‘ans I ANat t,e,nt e, ,de l a réalisat |,(,)n du e.tta.prleejea.aompEetdu résque de subroevsien nhaens, led o
doctrine de | AAZS diquerlquedes donsiructipns & dsage t  d A | réglement du PLU a été complété pour prendre en compte  les éléments requis figurant ci -contre.
dAhabitations ne sont pas |l es seules a
submersion marine. Aussi, les parkings en zone hachurée violette (chocs
mécaniques) ne pourront pas étre autorisés.
1.8.1-3 Risque incendie La commune a fait | e choix de reclasser | a zone AUVDb de | AU Sp
Le projet de PLU, en application de | a |complémentairesaumomentde | Aouverture a | Aurbanisation. De plus, | AOAP de
pro pose pas de zones constructibles en aléa fort ou trés fort. Seule la zone AUVb suivants :
de |/\Ospéda|e est Située a proximité i,-CI’éation d/\un bOUCIage I’OUtieI’ amé|i0rati0n de Ia SéCUI’ité
fort. Notons que le SIG transmis par la commune ne correspond pas au plan de -Mi se en place dAune aire de retournement
zonage arrété. Par a illeurs, la commune est concernée par 38 ouvrages DFCI -Prévision de Ide\@&voie engcontorngéraecale DFCE, afin de permettre la circulation des véhicules de secours en
(dont 9 pistes, 25 points d'eau et 4 Zones d'Appui & la Lutte_ZAL). cas dAincendie.
=>Tous ces ouvrages bénéficient dAarr ét
privées quAil conviendra de f aulierd f i gut q
conviendra de reprendre la ZAL du Murtone comme évoqué au chapitre & Lacarte des ouvrage DFCI  a éte integree au RP
1.4.3.2 du présent avis.

1.8.1. La prévention des risques technologiques La carte de | ANonde de r uptaété @outdeendnaerer.age de | AU Spidali
Le territoire fait partie du périmétre i mpact € par | Aonde de
| N\Ospédale. Cette information pourra uf
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1.2 Gestion du littoral
11.2.1. Bande des 100m

La bande littorale de 100 m a été délimitée dans le plan de zonage réglementaire
(cf. figure 13 ci-dessous, tireté orange) et retravaillée sur le secteur du port en
fonction du futur plan dAeau et des r
prendre en compte lad élimitation du domaine public maritime établi dans le
cadre du transfert de gestion portuaire.

(S

Cette approche pourrait présenter un risque contentieux car conformément a la
réglementation, la bande littorale de 100 m se définit a partir de la limite haute
du rivage ou des plus hautes eaux connues.

La bande de 100m a été retravaillée pour prendre en compte la délimitation du domaine public maritime établie dans le cadre du
transfert de gestion portuaire aprés réception de la donnée aupres de la DDT.

11.2.3. SMVM et vocation des plages La mairie souhaite maintenir | a vocati onlagusticatipnldasgnedificatioaslde que dé
" i i ) _ classement entre PA DDUC et PLU a été davantage justifié dans le rapport de présentation.
Justifier le reclassement de plages naturelles fréquentées en semi urbaine
I1.2.4. Domaine Public Maritime et espaces remarquables caractéristiques
(ERC) La justification des modifications de classement entre PADDUC et PLU  a été davantage justifié dans le rapport de présentation.
Certains secteurs des ERC ont été déclassés car ils étaient jugés non conformes
aux critér eshatiméhis degestaugait tle pthge sur Tamaricciu et Le déclassement des ERC autour du bati est maintenu. Cette disposition vise a faciliter la recons  truction du bati.
Palombaggia.
=>Le choix de détourer ces établi sseme]l
pose |l a question de | Aintérét de | es d¢
batiment a surface de plancher identique est possible en NR.
[1.2.5. Projet portuaire
Le zonage proposé ne semble pas correspondre a la réalité des lieux et aux
nouveauxterre -pl eins réalisés. LAarticle 1.6 |lLa délimitation des zones UP et NP a été mis a jour au regard de la convention de transfert de gestion de dépendance du DPM.
gestion de dépendance du DPM stipule que les ouvrages prév  us sur les parties
exondées des terre -pleins nord et sud devront étre conformes au PLU de la
commune.
=> Au vu des différentes prescriptions entre le zonage UP et NP, il convient
dANaffiner et de préciser | e zonage qear
ces projets ne soient pas « bloqués »
Chapitre 1l : analyse des pieces constitutive du dossier du PLU
1-Rapport de présentation
Il aurait utile de pouvoir justifier davantage la séquence éviter  -réduire - La iustificati o 6 e d | q i _
compenser des différents projets porteé: a justification a été complété e dans le rapport de présentation
en lien avec les ESA et ERPAT ainsi réduits et de pouvoir justifier de leur . i i i o N i _ .
compensation Les chiffrages présentés sont cohérents entre les différentes pieces du PLU, leur présentation sera revue pour ameliorer leur
I iendra d dre | hiff . . action dé hi compréhension.
conviendra de reprendre les chiffrages présentes (projection demographique, Cependant , | N\ensembl e des données <chi f fsbedoinsentogements,dasconsommatiche s d é

production logement attendue) pour les rendre cohérents entre les différentes
piéces du rapport de présentation.

fonciere et | a ont@ge ancsest ur ausegardedesevolutions du projet de PLU apres arrét.
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De plus, en page 55 tome 1, de nombreux sites archéologiques s ont répartis sur
le territoire communal. Au total, 160 entités archéologiques et 21 zones de
sensibilité archéologique ont été identifiées et cartographiées dans la commune

de Porto -Vecchio. il faudrait remplacer la carte des zones et des entités

archéolog iques par les données mises a jour transmises.56 Ces éléments
pourront utilement étre intégrés au diagnostic urbain joint en annexe du rapport

de présentation du PLU.

En page 56, il faudrait substituer le texte du paragraphe 2.9.2 avec : « Les listes
des zones de sensibilité et des entités archéologiques ne peuvent pas étre
considérées comme exhaustives. Elles correspondent aux vestiges actuellement
enregistrés dans la base nationale de la carte archéologique. Les secteurs ainsi
définis et cartographiés son t soumis aux dispositions du code du patrimoine, et
notamment du livre V, titres Il et lll du décret n° 2004 -490 du 3 juin 2004 relatif
aux procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie
préventive. »

Le paragraphe a été mis a jour. La carte a été intégrée.

Le rapport de présentation a été mis a jour en prenant en compte le texte ci-contre conformément a la demande

4-Réglement graphique et ses annexes
Il est demandé de faire figurer sur le plan de zonage le périmetre des servitudes

dAutiliteé publique et not amme ntoriques,sieg r i
inscrits et des servitudes militaires.
Dans ces emprises, toute demande dAaut ¢

transmise pour avis aux services compétents. Pour le ministére des armées, il
sANagit de | AQis HBdinistrativeC p Rost de Travo -20240 VENTSIERI.

La servitude « non aedificandi et non altius tollendi » délimitée notamment au
plan de zonage n°11 (au sud -ouest zone UAc) devra étre retravaillée afin de
veiller a préserver les cones de vue sur le bastion de la ville for ftifiée.

En page 36, la partie sur les données archéologiques devrait étre corrigée
commesuit: «xLes opérations dAaménagement, de co
qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles dAaffecter | es él éments du
guAapres accompli ssement des mesures de

pat
dét

sauvegarde par | Aétude sci ent trimoingliureV, ttre ih. Avamt |
tous travaux affectantlesous-s ol dans | Aemprise des entité
convient de soumettre ceux et celles relevid
| Aenvironnement dans | anoteatmmistaiele duB aopembré c a t

2022, a la préfecture de Corse, direction régionale des affaires culturelles, service régional de
| Nharchéol ogie. En dehors de cedsontégalenent | es
susceptibles dinmmpaetarchéopagi que et de f ¢

En raison du nombre important dAél ément s emgraphaguesae tdeenier s été revu et scmd éa
en plusieurs reglement sgraphiguesaf i n dAaméliorer | a | i si bsiOninotémnerd sté déalisés me nt s

- un réglement graphique spécifiqgue aux logements intégrant les servitudes de mixités so ciales, les servitudes de résidence

principale

- un réglement graphique annexe avec les éléments a superposer au zonage comme les monuments historiques, les périmétres des
abords, des sites inscrits ou naturel s, |l es secteurs concerneés

Il a été rappelé, dans les dispositions générales du reglement écrit, de consulter les services compétents pour toutes constructions
concernées par le SUP

La servitude de limitation de hauteur a été instaurée dans le but de préserver le cone de vue vers la ville fortifiée. Elle a été

réétudiée et élargie si besoin, en fonction des enjeux qui  ont été identifiés.

Les dispositions générales du reglement écrit  ont été complétées pour intégrer ces observations.
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services de | ANétat compétents ou, a | Ainverl
de diagnostic archéologique. Le Code du patrimoine prévoit que certaines catégories de

travauxet dAaménagements font | Aobjet dAune tr
préfet de région afin quAil apprécie |l es ri
émette, le cas échéant, des prescriptions de diagnostic ou de fouille. Les catfries de travaux
concernés sont : |l es zones dAaménagement c(
superficie supérieure a 3 ha, |l es aménagemg
dAaffouill ement soumi s a duxsulimmealles dasséspau tira |
des Monuments Historiques (livre V, article R. 5234). ». Les articles R.111-4 et R.425-31

du code de | Aurbanisme seront util ement

Emplacements réservés (ER)

Plusieurs surfaces sont fixées & 0m2, ce chiffrage interroge.

q est recommandé de retravailler | AER
stationnements et de veillerare -végét al i ser -Jaukesvenue Je

LAER n°43 doit étre suppAPi méara illa nd\emnsal
de cr éer du stationnement en cour dAT | ¢
cultivés.

La délimitation précise

L A ER aréfé deftavaillé en ce sens.

L AER aréfé 4upprimé.

de
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Les emplacements réservés pour les bassins tampons destinés a la gestion des

eaux pluvialesont -ilsété di mensi onnés sur | a base dA
LesERdeshassins tampons ont été mis en place sur | a base du scheéem
publique que |l e PLU. Leur dimensionnement et | eur position prée

Regleme nt écrit et ses annexes

Dispositions générales Ces prescriptions liees au DPM ont été ajoutées aux dispositions générales.

Le réeglement écrit nAévoque a aucun mol

au code général de la propriété des personnes publiques. Ainsi, le reglement

écrit doit rappeler que :

- Toute installationou occupation du sol sur | e DPM

autorisation dAoccupation preéealable dél

- Toutes les constructions en dur et permanentes sont interdites sur le DPM ;
- Toutes les installations doivent étre  démontables ;
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- Les stationnements sont interdits sur le DPM.
Le réglement écrit liste les constructions autorisées en ERC selon les dispositions

du code de | Aurbani sme. gl doit étre
dans | Aar-bnepdueentiRas &t installés sur le domaine public
maritime.

En zone urbaine U

ql conviendra dAajouter au sein du ré
photovoltaiques doivent étre choisis dans une teinte rouge/orangé sur une

toiture en terre cuite et noir sur une toit  ure en ardoise, zinc ou lauze. La fiche
conseil n°3 devra étre modifié en conséquence.

En zone UA, UAC : la rédaction suivante est préférable :

- page 23 pour les piscines : leurs implantations devront étre étudiées au cas par
cas. Elles ne devront pas pou voir modifier notoirement le terrain naturel.

- page 59 ouverture en facade : « Dans le secteur donnant sur port (facades est
de la citadelle), les ouvertures horizontales dans les fagades sont interdites, les
baies présenteront un découpage vertical ».

- page 60 matériaux : « les matériaux employés devront étre cohérents avec la
typologie batie, notamment les facades enduites devront recevoir un revétement
a base de chaux naturelle.

- page 60 menuiseries et fermetures : le guide devra étre complété sur ce volet
sur | a base de |l a fiche conseil établ

En zone UB, Uba et UBL :

- page 67 toitures et couvertures : les toitures terrasses sont autorisées mais leur
usage est limité a un acces technique. Elles ne doivent pas étre rendues
accessibles au public.

En zone UP
- il sera nécessaire de veiller a réglementer les constructions autorisées en

rq

gl

i

application dd7!] NHar tciodlee dle. 1 22Lr bani s me

volumétrie, | es reéegles de hauteur poa
particulierement sensible.

En zone agricole A
ql convient dAindiguer que

- les changements de destination ne sont pas autorisés en zone agricole

conf ormément a-1lI0OANaOU i:cllea Lr.éld2alct i on de
repris ;

- les construction s et les extensions des constructions (existantes) sont
conditionnées au fait dAétre nécessai

r

r ¢

Le réglement relatif aux panneaux photovoltaiques, a été revu pour répondre a cettedemande . La fiche consei

modification lors de la révision de la charte.

Les modifications du réglement relatives aux zones UA, UAC, UB, UBA, UBL, Aet N ont été intégrées

Concernant la zone UP : une OAP relative au port de plaisance a été créé pour répondre a cette demande
hauteurs et emprises des constructions autorisées

Conf or mément a -12 dusCitJ tseuled les extensibris bu annexes des habitations existantes
Aétéesupprimé | a possibilité dAextensions | imitéees

Le reglement écrit a été complété pour intégrer cette observation

et reglementer les

ont été autorisées.
des Dbati ments
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Ul sANagira de faire référence, au sein
thématique agricole.
En zone naturelle N La justification du secteur Npl aétérevue : i | trpd usAaghiun secteur spécifique aux pl ag
lIseraitnécessaire dAindiquer a | Aarticle Nputotdepérimétres favorables aux concessions de plage.
intégrées et veiller a leur insertion paysagére dans leur environnement.
La commune a classé certaines plages en Npl. Le secteur Npl correspond aux
secteurs spécifiqgues des plagesfaisant | Aobj et de conces:
pl ages. Or, cette concession nAest auj (
préfectoral q convient de retirer ce;¢
validation notamment sur la délimitation du domaine public maritime.
Dans |l es annexes du reéglement écrit, i |Lesn®desparcellesdupatrimoinebati ontété rajoutes.
cadastrales aux batiments patrimoniaux identifiés.
Annexes du PLU :
Les annexes sanitaires devront étre complétées par un schéma directeur Les SDA et SDAEP mis a jouront été annexeés au PLU.
dANassaini ssement (SDA) et un schéma di|
Il sera nécessaire de faire figurer en annexe les données archéologiques (entités Les données archéologigues ont été ajoutées en annexe et les entités et zones de sensibilité archéologique  ont été annexées au
et patrimoine archéologique répertorié) transmises dans le porter a PLU en tant que donnee cartographique.
connai ssance de | AEt at .
=> i . iz . , . , N
Le SIG correspondant sera transmis par la DDT. Le plan des SUP dont nous disposons des éléments SIG aétér éal i sé et compl ete | es annexes dJ
Il estrecommandé de joindreen annexe un plan des serv quAune valeur informative.
(articleL.151-43 du code de | Aurbanisme). A no
patri moines ne fait pas apparaitre | a ¢

fortifiée.
Il conviendra de faire figurer les enti tés et zones de sensibilité archéologique en
annexe du PLU en tant que donnée cartographique.
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2- Analyse et réponses aux avis de la MRAe

Observations et avis de la MRAe \ Réponses de la commune
« Plusieurs emplacements réservés sont également prévus pour accueillir plusieurs LAanal yse des e mpl aéeéeflieetuée adin de éomptabiiisér slans la consommation future les projets induisant
projets . Le dossier ne permet pas de savoir si ces emplacements sont de |l a consommati on dAENAF en extension de | Aenveloppe urbainrn
comptabilisés dans | e cal cul des s ulafwuface s
totale qui sera consommée par | Aensembl e
a appréhender. »
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3- Analyse et réponses aux avis de la Collectivité de Corse

Observations de la Collectivité de Corse (CDC) Réponses de la commune

« Les documents du projet de PLU ne font pas apparaitre une justification des surfaces Le bilan du projet de PLU présenté dans le tome 5 du rapport de présentation, justifie la compatibilité du projet de PLU

constructibles par les besoins estimés en logement et les orientations d'aménagement (capacité dAaccuei l du projet arrété et consommation induite

et de programmation (OAP) ne comportent pas  d'objectif de nombre de logements par - Les objectifs chi ffrés de modération de la consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers et de lutte contre

secteur. » | Nét al ement wurbain en |ien avec |l a | oi Climat et avec |l a | o
- Les besoins en logements et la projection de la croissance démographique inscrite dans le PADD.
De plus, chaque secteur dAOAP comporte, dans | e chapitre des
minima. La rédaction de ce chapitre des OAP aétér evu pour cl arifier | ANobjectif de prd

Différence entre les chiffres de la consommation définis dans le PLU et dans le portalil Le projet de PLU a établi une analyse trés fine de la consommation des ENAF entre 2011 et 2021 en application de la

de | ANartificialisation. méthodologie ZAN en comparaison a la parcelle des orthophotos 2011 et 2021 du territoire. La méthodologie, la cartographie

ainsi que les chiffres de cette consommation de 195 ha dont 176,5 ha en extension ont été validés par le préfet lors de
| ANél aboration du diagnostic du PLU.
Le bilan du projet de PLU présenté dans le tome 5 du rapport de pr  ésentation, justifie la compatibilité du projet de PLU

« La consommation d'espaces envisagée par le projet de PLU s'inscrirait dans une (consommation fonciere induite) avec les objectifs chiffrés de modération de la consommation des espaces naturels, agricoles
réduction d'espace largement inférieure a celle visée par le PADD du pr  ojet et forestiers et de lutte contre | AoéCliradt et anectatioiALURb ai n du PADD,
communal. » Comme demandée paf.lANANduticode He54 Aenvironnement, |l es OAP du

ouvertures des zones AU en 2 phases
- Phase 1:2024-2031
- Phase 2:2031-2044

«De plus, il nAest pas prévu de contrai nd]|Cf échéancierd Aouverture des zones AU, page 511 des OAP.
envisagée. La programmation dAouverture des zones AU permet dAencadrer
De plus, le fait que les prévisions démographiques  soient supérieures au rythme projet fortement producteur de | ogement et dcapalesdahdétentipel onner
annuel connu et que ces prévisions soient établies a un horiz on de 20 ans , alors
gue le PLU permettra des son entrée en vigueur une délivrance de permis de Lacommune s NAestdeacseite nouvelle possibilité offerte par I a | oi
construire sans délais, fait peser le risque d'une construction rapide de logements résidences principales afin de maitriser encore davantage la production de résidences principales, notamment da ns les zones
excédant trés largement les besoins en résidences principales a moyen terme, et | urbaines non couvertes par une servitude de mixité sociale.
de fagon trop consommatrice d'espaces .» De plus, la commune a retravailler les secteurs de projets du projet de PLU en notamment

- Supprim ant certains secteurs

- Retravaillant] es péri métres dAautres secteurs pour réduire |l a co
Ce risque pourrait étre combattu par la combinaison de la réduction des espaces - Déclassant certain secteur en zone 2 AU pour échelonner les projets a plus long terme
constructibles coupl ée a |l a mise en oeuv-re
1039 du 19 novembre 2024 visant a renforcer | es outils de régulation des meublés de
tourisme a | Aéchelle | ocale.

SANappuyer s ur-1039au 19 novembré 2D 2t4 se saisir de ces nouveaux
pouvoirs élargis afin de favoriser, dans le cadre du PLU, la production de résidences
permanentes et d'e ncadrer la destination des zones constructibles.  »

II- La préservation des espaces définis par le PADDUC et la lutte contre la Les ESE ont été redéfinis a Iceséribahigsd dnteété ceteés lea ESEo mmune. Les esp
consommat i on mhtlrelsagrecales at forestiers (ENAF) LAOAP du Puncheddu nAest pas concerné par uN, ABSd&np, UBa(32hgpde ronhe Ue
A-LAi mpact sur | Aespace stratégique envi r gnonbat), AUC Arutoli (3,4 ha), AUBa Saggimu (2,6 ha), Nh dans le PLU. Les surfaces avec un potentiel de construction

«Le secteur constructible faisant | Aobjet|représentent 8,2 ha soit 3% de | AESE (276 ha).

stratégique agricole (ESA) et en espace stratégique enviro nnemental (ESE) du PADDUC. | Ces éléments sont précisés dans le tome 6 Evaluation environnementale.

Le PADDUC a, en effet, identifié des ESE. Ce sont des espaces présentant un intérét Notons que les zones 1AUEc1 et 1AUEc2 de Puncheddu ontété r ec|l assées en zone 2AUE, Ci752. Ae X
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écologique ou nécessaires au maintien des équilibres biologiques, et des espaces
stratégiques pour la préservation de la biodiversité.

llappartient au document dAurbani sme de |l es id
de compatibilité avec | e PADDUC a | Aissue
des continuités écologiques a | ANéchell e |
maintien ou a la restauration des fonctionnalités ou des continuités écologiques. Le
document dAurbani sme doit démontrer | a co
au sein de ces espaces avec le maintien des continuités écologiques et plus largement
la préservati on des enjeux de biodiversité identifiés dans la trame verte et bleue (TVB)
sur ces secteurs. Or, ces éléments de justification ne semblent pas étre présents dans
les documents du projet de PLU.
B-LAi mpact sur | es espaces agricoles identfLa consommation des ESA et des ERPAT figure dans |l e dossier
«Les documents du PLU ne comportent pas d]|surlesespacesagricoles aétér aj out ée dans | e Tome 6 de | AEvaluation enviro
et des ERPAT. Yaégalement étéaj out é | ANanalyse de | a consommation des terres AOC/ A
Seul | Ai mpact sur | es surfaces décl ar ées AOC Viticole 3 AOP Charcuterie AOP Brocciu, Miel de
est précisé, a savoir 21,3 ha dont 13,9 ha en zone a urbaniser (AU) et 7,4ha en zone Corse et Hu
urbaine (U) sous | a forme dATl ots de moi n|| Surface communale : Surface communale : Surface communale :
783,86 ha 8 477, 4 ha 16 814 ha
Surface nouvellement Surface nouvellement Surface nouvellement
consommeée : 7,41 ha consommeée : 18,9 ha consommeée : 246,63
ha
0,9% des terres AOC 0,2% des terres AOP 1,5% de ces terres
viticoles de la Charcuterie de la AOP de la commune
commune commune
Soit 1,5% des terres AOC/AOP de la commune
Les nouvelles possibilités dAurbanisation permises par | e PL

(1,5% exactement).
La surface AOC viticole nouvellement consommée est de 7,41 ha soit 0,9% des terres AOC viticole de Portivechju.
La surface AOP Charcuterie nouvellement consommée est de 18,9 ha soit 0,2% des terres AOP Charcuterie de Portivechju.

Lasurface AOP Hui l e dAOI i ve, Brocci u, Mi el nouvell ement consommée
Portivechju.

Conf or mément a -1k2Ma rdtui ccloed eD Ir lu2x a | et de | a péche mariti me, | AQ
Extrait article D1112 -1-24 du code rural.

Une réduction des surfaces affectées a des productions bénéf
substantielle | orsquAell e porte soit s uappgldtianssoitdle\casréchpaotusur plasele t
deux pour cent de | ANaire comprise dans | e périmétre géogdaph

coopération intercommunale.

La carte du PADDUC est une carte indicative édictée a u 1/50 000. Il appartient au PLU de définir, a partir de la méthodologie

indiquée dans le livret IV (pages 48, 143 et suivantes) du PADDUC, les ESA a leur échelle. A ce titre, ils doivent tenir comp te de
| Nobjectif chiffré de pr d@daeglelivratillidoRADRUE $page B3Ndu PADDWA. o n n é
LePLUclasse3087 ha en ESA. Ce chiffre respecte | Aobjectif gl oba839

ha). Il se situe méme au -dela justifiant la volonté communale de voir prése rver les terres agricoles et celles présentant des
potentialités.
Les ESA du PLU ont été identifiés dans le respect des critéres des ESA du PADDUC. Pour ce faire, un DOCOBAS a été élaboré

dans un temps amont au PLU afin que celui -c i | Ai nt égr e,r emgoatradmndeerst caont r ai ntes dAur
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Littoral, et, des besoins en matiere de | ogement, dAéqui pdcme

du rapport de présentation.

Le DOCOBAS a identifié les ERPAT qui ont été classés, pour leur majorité, en zone A ou N au PLU.

Les ESA ont été traduits dans le PLU avec une identification particuliére dans le réglement du PLU.
Quelgues chiffres sur le maintien et le déclassement des espaces relevant des criteres du PADDUC non

PLU:

repris dans le

- 92% des ESA du PADDUC ont été maintenus ;

- Parmi les espaces relevant des criteres du PADDUC non repris dans le PLU, 60% entraient dans une
forme urbaine (agglomération, village, secteurs suffisamment urbanisés, bati diffus)

Quelques chiffres sur les ESA nouvellement créés dans le PLU :

-3, 7% entre dans | AAOC viticol e

-17, 2% dans | NANAOP Charcuterie

- 8% dans des Terres cultivables identifiées par la SODETEG ;

- 33,5% dans des Terres pastorales identifiées par la SODETEG ;

- 40,6% dans des terres irriguées ou potentiellement irrigables (situées a moins de 250 m du réseau
dAirrigation)

La réalisation dAun DOCOBAS dans ufitdmpoantamaret, au pRU Ui af idmi
commune,lesespaces agricoles a préserver dans |l e PLU. Cela a donné
du PADDUC) mais surtout a un Appel a Manifestation dAUNnt ér ét

dynamiser le tis su économique agricole.

Les ESA du PLU sont excédentaires de 248 ha par rapport aux ESA du PADDUC.

Les ESA nouvellement créés dans le PLU (par comparaison aux espaces relevant des critéres du PADDUC non repris dans le
PLU) et non déclarés a la PAC en 2023 ont été identifiés comme terrains potentiels pour la compensation agricole. Parmi ces
terrains :

- 10 terrains de plus de 3 ha (environ 46 ha)

- 16 terrains entre 1 et 3 ha (environ 25 ha)

- 29 terrains entre 0,5 et 1 ha (environ 20 ha)

Il - Les outils e t dispositions du projet de révision du PLU au regard des projets
de territoire :

Le PADDUC a identifié un secteur dAenj eux
Portivechju.« Or gl obal ement , | N\ensembl e des i

traduction concréte » dans le PLU.

Le PLU a pris en compte les prescriptions du SER du PADDU C:
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SER DE PORTO-VECCHIO

= Développement touristique & conforter dans le respect de la qualité du site ;
= Etalement urbain sans équivalent en Corse ;

=  Dégagement du port insuffisant ;

DIAGMNOSTIC

=  Spus-utilisation du potentiel du port de commerce, notamment pour les échanges
avec les ports du bassin tyrrhénien (cdte Est Sardaigne, etc.).

= Secteur majeur d'implantation des industries nautigues

= Définir les équipements et infrastructures nécessaires & 'amélioration de la
fonction touristique ;

- Définir le positionnement du port de commerce dans la stratégie globale des
liaisons maritimes ;

=  Recomposer la trame urbaine a l'intérieur du périmétre de la déviation ;

=  Faire de Porto-Vecchio « une vraie ville » : constituer une offre fonciére urbaine
permettant de répondre aux besoins induits par le développement
démographigue, en préservant les espaces de périphérie ;

= Réfléchir a 'organisation de I'arriére-port ;

=  Réservation de foncier & vocation économique proche du rivage pour les industries
nautigues ;

- En matigre de transports :

o  Réalisation d'un pdle d'échange intermodal associant services routiers
ORIENTATIONS

interurbains (et futur service ferroviaire aprés mise en service de la ligne et
de la gare), parking de rabattement, services d’éco-mobilités (auto-partage,
covoiturage, vélo, en articulation également avec le port de plaisance) ;

o Développement des mobilités maritimes pendulaires en période estivale
(navette des plages) a I'échelle du bassin touristique (de Zonza a Bonifacio) ;

o Préservation des conditions de développement du port de commerce
limitation/traitement des conflits d'usage, & terre comme en mer, entre le
port de commerce (enjeu prioritaire) et le port de plaisance ;

o Inscription de la RD 768 et de la voirie communale d’accés au port de Porto-
Vecchio comme axes routiers d'intérét régional.

= Evaluer les besoins et potentialités des activités et entreprises de la culture 4
I'échelle de la microrégion et concevoir le cas échéant une offre foncigére ou
immobiligre susceptible de favoriser leur essor et leur insertion dans le tissu
urbain.

Les « OAP, bien qu'assez étoffées, ne traitent quasiment que des questions de
conformation spatiale des futurs quartiers (sans moyen opérationnel d'en maitriser la
concrétisation/le respect) et pas des questions de programmation guantitative
(nombre de logements par secteurs, densité minimale, etc.). »

Dans | e cadre de undifténfon deeendeveltermenttudoain, fait
apparaitre une volonté de réaliser des espaces publics piétons trés largement
dimensionnés, mais le plan de zonage ne comporte que quelques emplacements

réserves (ER) de faible superficie (ER 17, 18 et 19), dont la destination est « d'élargir la
voirie communale » et de « créer un maillage routier », ce qui pourrait empécher la
concrétisation des orie ntations spatiales présentées dans les OAP.

A titre dAillustration, avec donc | e sché
de PLU il apparait que les seuls ER concernent les voies routieres des rues Carcopino

et Coubertin ; aucun ER n'est prévu pour faciliter la réalisation des espaces piétons qui
sont pourtant au ccecur de ce projet de ren

LOAP de larriére -port permet de participer al /Aamélioration de la fonction touristique de la commune a travers la création

dAinfrastructure touristiques (hébergements, services et aont
des | iaisons avec | a citadelle (tél éphérique urbain). Un trav
requalification du boulevard urbain desservant le port de commerce : la RD 768 (rue des Révol ut
dANéliasgments de | a voie, avec |l a mise en place de pistes cyc
Une grande majorité des secteurs de projet du PLU arrété consiste en la densification de | Arbanisation a | Mtérieur de la

rocade. Le PLUarrét € a pour objectif dAoffrir une offre fonciére i mpo

«vraie ville ».

Les zones 1AUEmM et 2AUEm de Murtonu permettent de répondre au besoin en foncier pour les activités industrielles a
délocaliser depuis le centre -ville (quartier Poretta).

Un péle d &change intermodal a été mis en place dans le cadre de | ®AP de |Arriére -port. Il s Agit de mutualiser tr ansport
automobile, transport interurbain (bus) et modes doux (piétons et cyclable) et ce, en articulation avec le port de plaisance.

Le secteur de la culture est renforcé, notamment dans |
en un équipement culturel.

MAP de lArriere -port avec la requalification de | Ancienne u sine a liege
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«le contenu des OAP et du réglement associé ne garantissent pas la maitrise de la
programmation (notamment en termes de caractéristique s des logements et de prix
de sortie) et la forme des béatis et des espaces transformés (puisque comme le

rappelle le document, les principes des OAP s'appliquent dans un rapport de
compatibilité). »

Dans chaque OAP un estimatif du nombre de logements a été réalisé.
Dans | a partie de |l a capacité dAaccueil
par zone a été inscrit.

La densité est gérée par le CES qui impose une densité maximale pour chaque secteur.
Certains ER qui avaient été prévus nAont
jaune) , il sAagit dAune erreur.

ER cr éés

De mani es

secteur

ere général e, |
d A\OAP.

LAER 19, concerne la |iai étonne
Claude Papi.
En ce qui
il sAagit

respecter

son pi

concerne | autres pi
si mpl ement

ce principe

e s espaces

dAaménagement car

La typologie des | ogements (collectifs,
Une OAP ne doit pas faire u n estimatif des prix de sortie de chaque logement.
La forme du bati (hauteur, mat éri aux,

per mett

ent

dAorsi et & tAiaomen.agéimend

col orisy)

beauc

| e secteur est

individuel ¥) est bie

régl emen

IV z La prise en compte des projets immobiliers et routiers de la Collectivité de
Corse

A-LAi mpact du PLU sur | es propri étéeés
Le «collége Maria de Peretti, situé sur la parcelle D1974. Celui -ci est intégralement
classé en zone N du projet de PLU, avec une partie (environ 2500 m? également
couverte par u ne prescription en espace paysager a protéger au titre des articles L151
19 et L151-23 du Code de l'urbanisme. Par ailleurs, la portion d'environ 2500 m2
classée en espace paysager a protéger correspond en réalité a une partie des
infrastructures sportives au col | ége (portion de | a
«4dl conviendrait alors que | Aempri se
secteur N dédié, autorisant la réhabilitation et I'extension des batiments
existants, la réalisation de le urs annexes et la reconstruction en cas de sinistre

f onci

pi S|
daouse

. »

Les parties classéesen EPPl or s de | Aar r é périmetre P L

du collége ont été supprimeés.

Un sous-secteur de la zone N a été créé : zone Naturelle a vocation
dAéqui pement ¢oNegeayejla greohe afin deg@ermettre des
évolutions nécessaires a leur fonctionnement.

Page 43 sur 60




| Cita di

Portivechju
«Proscrire |l a création dAacces directs su

| NAaggl omération) dans sa total i tagedestex-RDnh n
cas de constructibilité et de 25 ml a I'axe des RT en cas de constructibilité.  »

Le reglement écrit du PLU a été complété par une regle spécifique au recul par rapport a la RT et aux routes départementale s
pour prendre en compte la dema nde.

B- La prise en compte de la flore sur le territoire communal

« |l est regretté que la liste des espéces protégées connues a ce jour sur la commune
ne figure pas en annexe dudit réeglement (cf. Liste en Annexe 2).

Le projet de sentier du littoral présenté comme ayant a terme un impact positif vis

vis des sables et sédiments en empéchant le piétinement, tout comme les accés plage
matérialisés en ER, devra prendre en considération les especes protégées et especes
de la directive Natura 2000.

4l convient dAi mplanter des espeéeces indig
endémiques. Il conviendrait, a ce titre, que soit précisé dans le réglement et les OAP

gue les especes plantées doivent étre indigénes et produ ites localement et il est
conseill é que soit clairement mentionné |
local ou Corsica Grana.

Un projet de création de zone de préemption sur la partie sud communale, Porto
Novo, est en cours.

Le projetde PLUnécessi t e un apport de précisions
grands aménagements prévus, permettant la prise en compte réelle de la biodiversité
gui ne peut étre |l e verdissement des espa
documents du projetd e PLU devront étre plus détaillés pour offrir des garanties sur la

-a-

e

préservation des éléments patrimoniaux. »

La liste des espéces protégées et celles envahissantes a été rajoutée dans les documents du PLU.

Vis-a-vis du sentier du littoral et des ER acces plage, ces aménagements sont destinés a mieux encadrer les flux des visiteurs. Le
schéma dAaménagement de plage, a venir, et son évaluation en
aménagementssoient r éal i sés dans |l e respA@AP Teammd ewadtémpdifiésgpouepnétisee ces
aménagements, qu i devront étre réalisés dans le respect de la protection des espéces protégées et des espéces de la Directive
Natura2000.

Dans le ré glement et les OAP la mention suivante a été ajoutée : les especes plantées devront étre indigénes et produites
localement.

La réfeérence a | a
du PLU.

création dAune zone de praée nmputée dans led documens h
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Réponses de la commune

®mM®E +WE_ 9Yu®EKkmME} E't _ ~g- mEkKCc¢ _s

Chambr e

Secteur Pifanu

La zone 1AUBa est déclarée
exploitée par I'un de nos
ressortissants sur pres de 7,7
hectares. En outre, 3,7
hectares d'ESA du PADDUC
sont identifiés au sein de la
zone. Demande de retrait de
cette zone.

dAagr

Les terrains de la zone 1AUBa sont déclarés sous le registre Prairie et Oliveraie en 2023.

Auregardde | Ai nt ér ét agri col eacceptéulee v é,cllasds seommune oa e
en cours qui seraient rattachées a la zone urbaine.

agricole | ANensembl e du

secteur a | Ae

Secteur Puncheddu

La zone 1AUECc2 destinée a
I'accueil d'une zone d'activités
est située en E.S.A. du
PADDUC. L'outil « Remonter
dans le temps » nous permet
de constater que les parcelles
section D numéro 145 et D
numéro 146 qui présentent
de tres fortes potentialités
étaient cultiv ées. La parcelle
cadastrée C numéro 855 est
par ailleurs déclarée
exploitée par I'un de nos
ressortissants.

Les zones 1AUC et 1AUBa
sont classées en totalité en
E.S.A du PADDUC et
identifiées en « vignes » au
titre de I'étude SODETEG.
Ces zones a urbaniser
consomment des espaces
agricoles dont environ une
quinzaine d'ESA du PADDUC
non construits et mériteraient
d'étre reconsidérées dans
leurs ensemble.

a

Sans revenir sur | Aintérét majeur du dév el pegppse lors det
la réponse a | ANavis de Il-aAhchjpenbtrief sde | AaMémnagaeament
permettre une organisation urbaine et fonctionnelle de ce quartier en favorisant la densification, en

dével oppant de | Ahabitat meialssdéogadisgas deguisPoretta durilevsécted s
sud-est, en bordure de la RT10.

Les parcelles D145 et D146 (comprises dans la zone 1AUEc2) ne sont pas déclarées au RPG (ni 2023 ni
années antérieures).

Selon le site « Remonter le temps », les parcelles apparaissent cultivées en 1978 puis paturées en 1998.
Depuis, aucune activité agricole nAa pu y étre

Par ailleurs, si cette emprise est compatible avec les critéres de délimitation des Espaces Stratégiques
Agricoles du PADDUC, lacommuneapuident i fi er aill eurs davantage
délimitation des ESA que ce que le PADDUC prévoit pour la commune.

terrain nAa
maj eur pour |

Des |l ors, partant du principe
de 15 ansreeltévgeu dAun intérét
conserver en zone a urbaniser mais en le déclassant en 2AU.

que | e
publ i c

c

(] Terres déclanes au RPG 2023

Parcelles D145 et D146 (en 1998)
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La parcelle C855 (comprise dans la zone 1AUEc2) est déclarée au RPG 2023 sous le registre Surface
temporairement non exploitée (SNE) Elle était de méme de 2020 & 2022. Selon la nomenclature du RPG, cela
correspond a une surface agricole qui perd tempor ai
décl aration (exempl e : pamée),enhis quifadhian pantiddes quréases ggncoles ter e
| Nexpl @itt @at vemwati on a étre a nouveau admissible | Aa"

7

Notons que | a parcelle nAa pas ¢été déclarée au RPG

La déclaration RPG de 2023 a 2020 sous le registre SNE semble abusive et ne répond pas au caractere
temporaire. Parcelle C855 (en 2022)

Le site « Remonterletemps » ne fait pas apparaitre dAévolution d

Partant de ce postulat, la commune souhaite maintenir le zonage a urbaniser mai s en reclassant en zonage
stricte 2AU

Légende |
[ Terres déclarées au RPG 2023

Parcelle C

b

XS
<€ & s 8

Parcelle C855 en1978)
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Secteur du Sud de Les parcelles de la zone 1AUV__ sont recouvertes d Aune chénaie, dAune prairie et dAun maqui s

Ceccia :
Le périmétre de la zone 1AUV
impacte des surfaces déclarées

exploitées par deux exploitants
sur prés de 1,4 hectares. Cette | Par ailleurs, si elles peuvent étre considérées comme compatibles avec les criteres de delimitation des ESA du PADDUC, lacom ~ mune a pu

zone est également située en identifier ailleurs davantage dAespaces r el ev PARDUA@evoitpauilacemmere. de d é]
E.S.A sur 0,8 hectare. '

Elles sont déclarées sous les registres Prairie et Surface pastoraleau RPG 2023, 2022 et 2021. La partie
de 2010 a 2020. Elle est en revanche déclarée dans le RPG 2007 a 2010.

La zone est recouverte dAune chénaie, dAune prairie et dAun maqui s

La commune souhaite maintenir cette zone au regard du projetdequAell
logements individuels répondant a un intérét public majeur.

Les activités agricoles actuell ement décl arées sur ces par adeetltataexsdark e
l e cadre dAune démarche de compeeairsadu otnemms itdd ess Aifrien adel alidpfinit
compensation, la commune a choisi de classer ce secteur en zone 2AUV. '
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Observations de | ANUNAO Réponses de la commune
La capacité dAaccueil du projet de PLU es
|l ogements potentiels. LAUNAO sAinterroge |(La capacité dAaccueil calcul ée dans | e PLU ne prend pas en (
zones Nh qui, bien que classées en « naturelle habitées », acceptent des nouvelles Lazone NhestunezoneNat ur el l e habitée, au sein de | aquelle est autor
constructions si « elles constituent des annexes aux constructions existantes et ai nsi gue | ANédification dAannexes (garages, pool house, amAy
guAelles sont éloignées de 15 metres de ||estdoncpossible.

La commune apporte |l es compl éments suivants en mati ére dAi myg

leur justific ation. Ces éléments figurent dans le dossier CTPENAF, dont le passage en commission est prévu le 25 novembre
2024. lIs seront reportés dans le tome 6 du Rapport de Présentation du PLU.

1/ Consommation des terres AOC/AOP et déclarées au RPG 2023

Lesnouvel | es possibilités dAurbanisation permises par | e PLU co
(1,5% exactement).

En ce qui concerne l'impact du PLU sur les espaces agricoles de la commune, le tome 6

du rapport de présentation évoque uniquement la consommation de surfaces AQC Viticole 3 AOP Charcuterie AOP Brocciu, Miel de Corse et

déclarées au Relevé Parcellaire Graphigue (RPG), en précisant que 13,90 hectares sont i BTN
. N . . Surface communale783,86 ha Surfacecommunale: 8477, 4 ha Surface communale16814 ha

consommeés par les zones a urbaniser et 7,4 hectares par les extensions des zones

urbaines. i i ) ) i ) Surface nouvellement Surface nouvellement consommeég) Surface nouvellement

Pour compléter I'évaluation de l'impact réel du PLU sur les espaces agricoles de la consommée 7,41 ha 18,9 ha consommée 246,63 ha

commune, le rapport de présentation aurait également d tenir compte des espaces

présentant de fortes potentialités agricoles, méme s'ils ne sont pas exploités

actuellement, comme ceux retenus dans l'aire parcellaire de I'AOP "Vin de Corse" ou 0,9% des terres AOC viticoles d{ 0,2% des terres AOBharcuterie de 1,5% de ces terres AOP de la

"Corse - Porto Vecchio" et ceux identifiés par le Plan d’Aménagement et de Durable de & ERINITE IS GERTIRTILTE commune

la Corse (PADDUC) comme les Espaces Ressources pour le Pastoralisme et
I'Arboriculture Traditionnelles (ERPAT) et plus particulierement comme les Espaces
Stratégiques Agricoles (ESA).

En conclusion, compte tenu de la difficulté de pouvoir évaluer I'impact réel du PLU sur
la consommation des espaces agricoles de la commune par I'absence de justification, RPG 2023

I'INAO émet un avis défavorable a I'encontre Surface communale3387 ha
Surface nouvellement consomméé&s8,51 ha

Soit 1,5% des terres AOC/AOP de la commune

Soit 0,5% des terres déclarées RPG 2023 de la comn

La surface nouvellement consommeée correspond ala  surface non batie  comprise dans une zone U ou AU au PLU.

La surface AOC viticole nouvellement consommée est de 7,41 ha soit 0,9% des terres AOC viticole de Portivechju.
La surface AOP Charcuterie nouvell ement consommée est de 18,9 ha soit 0,2% des terres AOP Charcuterie de
Portivechju.
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La surface AOP Huil e dAOIl i ve, Brocci u, Mi el nouvell ement cor
Charcuterie de Portivechju.

Conformément a 1lR4duicdcece Dldr2al et de | a péche maritime, | Aa
substantielle.

Extrait article D1112 -1-24 du code rural.

Une réduction des surfaces affectées a des productions bénéficiant d'une appellation d'origine protégée est considéréeomme
substantielle lorsqu'elle porte soit sur plus d'un pour cent de l'aire géographique de cette appellation, soit, le cas échéar, sur plus de
deux pour cent de l'aire comprise dans le périmétre géographigue d'une commune ou, le cas échéant, d'un étabissement public de
coopération intercommunale.

Le périméetre AOC/ AOP est majoritairement classé en zone Adanmsdt
ces zones.

Pour rappel, la surface consommée des « surfaces déclarées agricoles » (source RPG 2023) est de 18,51 ha (correspondant aux
espaces non batis). Les zones concernées sont Pifanu (LAUBa), Puncheddu (LAUEC?2), Tenda (1AUEa), Murateddu (3 parcelles
concernéessi t uées au ceeur de quartiers résidentiels dans | a zone
terres cultivées. Cf cartes pages suivantes.

Ces chiffres seront actualisés pour prendre en considération les changements de zonage opérés av ant approbation du PLU.

Consommation Terres déclarées AOC Charcuterie
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PLU Portivechju
SECTEUR MURATEDDU

Légende

[ Parcelles non béties
dans AOC Charcuterie

[ Zone constructible du
PLU (U et AU)

AOC Charcuterie
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