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COMMUNE DE PORTO-VECCHIO Pour l'autorité compétente par délégation

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE
PORTO-VECCHIO

N° 26/125/URB SEANCE DU 29 JUILLET 2026

OBJET:  URBANISME

Institution du Droit de Préemption Urbain (DPU) - Droit de Préemption Urbain Renforcé
(DPUR).

L'an deux mille vingt-six, le vingf-neuf du mois de juillet & 18 h 00, le Conseil Municipal de la commune
de PORTO-VECCHIO, regulierement convoque le 21 juillet 2026 s'est reuni au lieu habituel de ses
séances, sous la présidence de Monsieur Jean-Christophe ANGELINI, Maire.

Etaient présents: Jean-Christophe ANGELINI; Michel GIRASCHI ; Nathalie APOSTOLATOS ; Jacky
AGOSTINI; Véronique FILIPPI; Vincent GAMBIN!; Nathalie MAISETT!; Grégory SUSINI; Jeanine
ZANNINI ; Paule COLONNA CESARI ; Jean-Yves CASTELLI; Marie-Antoinette FERRACCI ; Stéphane
BLOUIN ; Stéphanie PAPI; Vincent BERETTI; Olivia TERRAZZONI ; Pierre CESARI; Emma FORCONI ;
Cyril PERES CESAR!; Georges MELA; Jean-Michel SAULI; Anais TUBIANA; Alexis VINCENT
CASTELLI ; Marine ASTUTO ; Guy-Marc NICOLAT : Vannina CHIARELLI-LUZI ; Michel CHIOCCA.

Absents : Santina FERRACCI ; Didier LORENZINI ; Claire ROCCA SERRA ; Pierre-Louis PELLEGRINO ;
Dominique BATTINI; Chjara TAFANI.

Avaient donné procuration : Santina FERRACCI & Nathalie MAISETTI ; Didier LORENZINI & Paule
COLONNA CESARI; Claire ROCCA SERRA & Nathalie APOSTOLATOS ; Pierre-Louis PELLEGRINO &
Marie-Antoinette FERRACC! ; Dominique BATTINI & Vincent BERETTI ; Chjara TAFANI & Cyril PERES
CESARIL

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal peut valablement délibérer.

Il a été procédé, conformeément a l'article L. 2121-15 du Code Genéral des Collectivités Territoriales, a
I'élection d'un secrétaire pris au sein du Conseil.

Monsieur Cyril PERES CESARI ayant obtenu la majorité des suffrages. a été désigné pour remplir ces
fonctions qu'il a acceptées.
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Le Maire soumet au Conseil Municipal le rapport suivant.

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune qui vient d'étre proposé & lapprobation du Conseil Municipal est
un document de planification qui permet de répondre aux enjeux daménagement du territoire.

Pour ce faire, il apparait que ce document doit étre accompagneé de linstitution d'outils complémentaires qui
en permettent sa mise en ceuvre efficiente.

A ce titre, l'article L. 210-10 du Code de f'Urbanisme permet notamment & la Commune d'acquérir des biens
afin de mettre en ceuvre une politique locale de 'habitat, de réaliser des équipements collectifs, de favoriser
le renouvellement urbain, de préserver les espaces naturels, d'assurer le développement économique, de
constituer des réserves fonciéres ou plus généralement de réaliser les opérations prevues & l'article L.300-1.

Aussi, larticle L. 211-1du Code de I'Urbanisme dispose : « Les communes dotées d'un plan d'occupation des sols
rendu public ou dun plan local durbanisme approuvé peuvent, par délibération, instituer un droit de
préemption urbain sur fout ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées par ce
plan (.) ».

Les droits de préemption institués sont exercés en vue de la réalisation, dans l'intérét général, des actions ou
opérations répondant aux objets définis & l'article L. 300-1 du Code de I'Urbanisme.

L'article L. 300-1 du Code de 'Urbanisme prévoit que : « Les actions ou opérations daménagement ont pour
objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat, d'organiser la mutation, le
maintien, l'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le développement des loisirs et du
tourisme, de réaliser des équipements collectifs ou des locaux de recherche ou d'enseignement supérieur, de
lutter contre linsalubrité et thabitat indigne ou dangereux, de permettre le renouvellement urbain, de
sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bdti ou non bati et les espaces naturels, notamment en
recherchant l'optimisation de l'utilisation des espaces urbanisés et & urbaniser.

['aménagement. au sens du présent livre, désigne lensemble des actes des collectivités locales ou des
établissements publics de coopération intercommunale qui visent, dans le cadre de leurs compétences, dune
part, & conduire ou & autoriser des actions ou des opérations définies dans l'alinéa précédent ef, d'autre part,
& assurer 'harmonisation de ces actions ou de ces opérations. ».

Toute alienation d'un bien soumis au droit de préemption doit faire l'objet d'une déclaration préalable de la
part du propriétaire. Cette obligation est prescrite « & peine de nullité » de la vente. La Déclaration d'Intention
d'Aliéner (DIA) doit étre faite au Maire de la commune oU se trouve situé le bien qui la transmet au directeur
des services fiscaux, et éventuellement aux autres titulaires du droit de préemption. A compter de laréception
d'une DIA compleéte, la Commune dispose d'un délai de deux mois pour transmettre sa décision de préemption
dans les formes prévues par le Code de I'Urbanisme contenant notamment le prix auquel elle se porte
acquéreur et lobjet pour lequel ce droit est exercé (nature du projet daménagement). Le silence du titulaire
du droit de préemption pendant deux mois & compter de la réception de la DIA vauf renonciation & lexercice
du droit de préemption.

Dés lors, il parait opportun que la Commune dispose d'un outil de maitrise fonciére Iui permettant
d'accompagner les orientations du PLU.

Ainsi, le Droit de Préemption Urbain permet d'anticiper les mutations fonciéres nécessaires a la réalisation des
projets communaux.

Le droit de préemption renforceé permet de soumettre au droit de préemption urbain les mutations suivantes,
lesquelles sont en principe exclues :

- un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage dhabitation, & usage professionnel ou &
usage professionnel et dhabitation, soit par un tellocal et ses locaux accessoires, soit par un ou plusieurs
locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment effectivement soumis, & la date du projet
d'aliénation, au régime de la copropriété, soit & la suite du partage total ou partiel d'une société
d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ou la mise en copropriété ne résulte pas d'un
tel partage. la date de publication du reglement de copropriété au fichier immobilier constituant le point
de départ de ce délai ;
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les parts ou actions de sociétés visées aux titres Il et lll de la loi n° 71-579 du 16 juillet 1971 et donnant
vocation a l'attribution d'un local dhabitation, d'un local professionnel ou d'un local mixte et des locaux
qui lui sont accessoires ;

un immeuble bati depuis moins de quatre ans. Par conséquent, if apparait nécessaire de soumettre ces
secteurs au droit de préemption urbain renforcé ofin de permettre & la commune dexercer la
preemption sur certaines aliénations normalement exclues du droit de préemption urbain simple.

Le PLU permet de constater que plusieurs secteurs de la Commune présentent des enjeux particuliers
justifiant un contréle renforcé des mutations immobiliéres et l'instauration d'un DPU renforcé.

Ces secteurs concernent notfamment ;

les secteurs de renouvellement urbain ;

le centre ancien;

les secteurs d'OAP ;

les secteurs destinés & accueillir des équipements publics ;

les secteurs stratégiques pour la politique de habitat ;

les secteurs faisant l'objet dopérations d'aménagement ou de recomposition urbaine ;

les secteurs présentant des enjeux de lutte contre la vacance ou de maintien du commerce de
proximite.

L'institution de ce DPU renforcé permet la mise en ceuvre de la politique locale de I'habitat.

Aussi, la convention cadre Petites Villes de Demain (PVD) valant Opération de Revitalisation du Territoire
(ORT) pour la commune précise notamment & ce titre que la fonction habitat est a développer et & améliorer
tres largement sur le centre-ville. Le but étant de proposer un habitat adapté & tous les besoins, de lutter
contre le mal logement, de satisfaire l'offre et la demande et de ramener des habitants dans le centre-ville.

Cest pourquoi, lensemble des zones UA et UB délimitées par le PLU apparaissent comme des zones
prioritaires d'intervention en la forme d'un DPU renforcé & ce stade d'aménagement du territoire communal.

Il est donc proposé au Conseil Municipal dinstituer le Droit de Préemption Urbain Renforcé dans les
perimeétres définis tels quils en découlent sur la carte présentée en annexe.

Le Conseil Municipal,

Oui le rapport ci-dessus,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de IUrbanisme, et notamment les articles L. 210-1, L. 211-1a L. 211-7, L. 211-1-1, L. 213-1 & L, 213-18, L.
300-1et R. 211-1 & R. 211-8,

Vu les orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD),

Vu les Orientations dAménagement et de Programmation,

Vu la convention cadre Petites villes de Demain (PVD) valant opération de revitalisation du territoire (ORT),

Vu la déliberation n° 26/124/URB du 29 juillet 2026 portant approbation du Plan local d'urbanisme,

Vu l'avis favorable de la commission de 'Aménagement du territoire, de I'Urbanisme, des Infrastructures et
Travaux, du Logement et de la Ruralité du 24 juitlet 2026,

Aprés en avoir delibére,
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ARTICLE:

ARTICLE 2

ARTICLE 3:

ARTICLE 4 :

DECIDE

dinstituer un Droit de Préemption Urbain sur l'ensemble des zones UA et UB délimitées par le
Plan Local dUrbanisme. Le périmétre figure au plan annexé a la présente délibération.

qu'en application de larticle L. 211-4 du Code de Urbanisme, le Droit de Préemption Urbain
est exerce sous sa forme renforcée sur lintégralité du périmétre défini a larticle 1.

de donner délégation au Maire pour I'exercice du Droit de Préemption Urbain, conformément
aux dispositions de l'article L. 2122-22 du Code Général des Collectivités Territoriales et de
rappeler que les acquisitions realisées par voie de préemption sont inscrites dans le registre
ouvert en Mairie.

que les perimétres du Droit de Préemption Urbain et du Droit de Préemption Urbain Renforcé
sont annexés & la présente délibération qui sera elle-méme annexée au Plan Local
d'Urbanisme.

que la présente délibération fera l'objet dun affichage en Mairie durant un mois et sera
fransmise au conirdle de legalite.

Conformément a l'article R. 211-2 du Code de 'Urbanisme, mention sera insérée dans deux
journaux locaux diffuses dans le département.

Conformément au second alinéa de [article R. 211-2 du Code de IUrbanisme, les effets
juridiques attachés & la délibération ont pour point de départ lexécution de lensemble des
formalités de publicité mentionnées audit alinéa. Pour l'application du présent alinéa, la date
& prendre en considération pour l'affichage en Mairie est celle du premier jour ou il est
effectue.

Conformément & larticle R. 211-3 du Code de IUrbanisme, une copie de la présente
délibération sera adressée au directeur régional des finances publiques, & la chambre
departementale des notaires, au barreau constitué prés le Tribunal Judiciaire d'Ajaccio et au
greffe du Tribunal Judiciaire.

La présente proposition mise aux voix est adoptée :

Nombre de membres en exercice 33
Nombre de membres présents 27
Nombre de procurations b
Nombre de suffrages exprimés 30
Votes: pour 30
dont procurations 6
confre
dont procurations
abstention 3
dont procurations 0
unanimite

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an que dessus.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME,
LE MAIRE,
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Le secrétaire de séance
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