Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
O2A-212002471-20260?29-26-124-URB-DE|
Accuseé certifié exécutoire

DEPARTEMENT DE LA CORSE DU SUD R('}_t:(zph(m par le prefet : 30/07/2026)
ARRONDISSEMENT DE SARTENE Affichage : 30/07/2026
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE
PORTO-VECCHIO

N° 26/124/URB SEANCE DU 29 JUILLET 2026

OBJET: URBANISME
Approbation du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune.

L'an deux mille vingt-six, le vingt-neuf du mois de juillet & 18 h 00, le Conseil Municipal de la
commune de PORTO-VECCHIO, réguliérement convoqué le 21 juillet 2026 s'est réuni au lieu habituel
de ses séances, sous la présidence de Monsieur Jean-Christophe ANGELINI, Maire.

Etaient présents : Jean-Christophe ANGELINI; Michel GIRASCHI ; Nathalie APOSTOLATOS ; Jacky %
AGOSTINI; Véronique FILIPPI; Vincent GAMBINI; Nathalie MAISETTI; Grégory SUSINI; Jeanine ;
ZANNINI; Paule COLONNA CESAR!; Jean-Yves CASTELLI ; Marie-Antoinette FERRACCI ; Stéphane
BLOUIN ; Stéphanie PAPI; Vincent BERETT!; Olivia TERRAZZONI ; Pierre CESARI; Emma FORCONI ;
Cyril PERES CESARI; Georges MELA; Jean-Michel SAULI; Anais TUBIANA: Alexis VINCENT
CASTELLI; Marine ASTUTO ; Guy-Marc NICOLAI : Vannina CHIARELLI-LUZI ; Michel CHIOCCA.

Absents : Santina FERRACCI ; Didier LORENZINI ; Claire ROCCA SERRA ; Pierre-Louis PELLEGRINO ;
Dominique BATTINI; Chjara TAFANL.

Avaient donné procuration : Santina FERRACCI & Nathalie MAISETTI ; Didier LORENZINI & Paule
COLONNA CESARI; Claire ROCCA SERRA & Nathalie APOSTOLATOS ; Pierre-Louis PELLEGRINO a
Marie-Antoinette FERRACCI ; Dominique BATTINI & Vincent BERETTI; Chjara TAFANI & Cyril PERES
CESARI. |

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal peut valablement délibérer.

Il a été procéde, conformément & l'article L. 2121-15 du Code Général des Collectivités Territoriales,
a I'élection d'un secretaire pris au sein du Conseil.

Monsieur Cyril PERES CESARI ayant obtenu la majorité des suffrages, a été désigné pour remplir
ces fonctions qu'il a acceptées.
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Le Maire soumet au Conseil Municipal le rapport suivant.

Il rappelle les raisons qui ont conduit la Commune a engager la procédure d'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme (PLU), pour doter le terrifoire d'un document d'urbanisme & I'échelon communal.

Il expose que, par délibération n°® 20/138/URB du 14 décembre 2020, le Conseil Municipal a prescrit
I'elaboration de son Plan Local d'Urbanisme et défini les objectifs de la Commune dans le cadre de cette
elaboration.

Des présentations ainsi que des debats au sein du Conseil Municipal se sont déroulés les 10 juillet 2023 et 24
avril 2024 sur les grandes orientations et les objectifs du Projet dAménagement et de Développement
Durable (PADD) du projet de PLU.

Par delibération n° 24/104/URB du 29 juiliet 2024, le Conseil Municipal a tiré le bilan de la concertation avec le
public et arrété son projet de PLU.

L'entier dossier du projet de PLU a éfé nofifié aux personnes publiques associées & la procédure afin de
recueillir leurs avis respectifs. Les avis exprés ont été joints au dossier d'enquéte publique et pris en compte
pour travailler & des modifications du projet de PLU.

L'enquéte publique s'est déroulée du 03 mars 2025 au 1" avril 2025 avec six permanences de la commission
d'enquéte, laquelle a rendu son rapport définitif le 30 janvier 2026.

L'enquéte publique a porté également sur le projet de Plan de Zonage d'assainisserment (PZA).

L'enquéte publique a permis de recueillir de frés nombreuses observations orales et écrites des habitants de
la Commune, montrant lintérét de ces derniers pour le projet communal et le dynamisme de la procédure.

La commission d'enquéte a souligné, aux termes de son rapport, avoir regu et informe de trés nombreuses
personnes.

Chaque observation a été étudiée et a fait l'objet d'une réponse tant de la part de la commission que de la
Commune.

Compte tenu de limportance des observations et du temps nécessaire pour leur analyse, la remise du
procés-verbal de synthése des observations du public et la remise du rapport d'enquéte publique ont été
refardes.

Toutefois, la commission d'enquéte arappelé que les conditions de déroulement de enquéte et dinformation
du public ont été conformes aux dispositions législatives et réglementaires.

Aux fermes de ses conclusions motivées, la commission d'enquéte a émis un avis favorable assorti de deux
réserves et de recommandations.

Pour prendre en compte & la fois les observations du public émises dans le cadre de lenquéte publique, les
avis des personnes publiques associées ainsi que les réserves et recommandations de la commission
d'enquéte publique, il est proposé d'adapter les différents documents du projet de PLU arrété.

Conformement & l'article L.151-2 du Code de 'Urbanisme, le PLU comprend :
e unrapport de présentation comprenant notamment d'une évaluation environnementale ;
¢ un projet daménagement et de développement durables ;
» des orientations d'aménagement et de programmation ;

* unreglement écrit, des documents graphiques, la liste des emplacements réserves et les secteurs de
mixité sociale ;

¢ des annexes, nofamment sanitaires, des PPRN et un zonage d'assainissernent.
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Le Maire expose que le rapport de présentation contient un diagnostic de la croissance démographique et
dégage les enjeux du territoire en matiére d'équilibre social de I'habitat, de développement économique. de
deéveloppement agricole, d'aménagement de lespace et d'environnement, notamment en matiére de
biodiversité, de tfransports, de commerce, déquipements et de services.

Ce document, présenté en plusieurs tomes, a été complété en vue de lapprobation définitive du PLU des
justifications nécessaires suscitées, soit par les modifications de zonages impliqués par le résultat de la
consultation des personnes publiques associées et du public lors de lenquéte publique, soit par des
compléments d'études ou d'analyse sollicitées par les personnes publiques associées permettant de securiser
les choix arrétés.

Notamment, les chiffres de consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers, de la projection
demographique, de la production de logements induite ainsi que de la trajectoire « Zéro Artificialisation
Nette » (ZAN) ont fait 'objet d'adaptations et de compléments de justifications.

Le PADD fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de fespace et de lutte conire
létalement urbain qui n'ont pas été remis en cause.

Le Maire rappelle que :

o S'agissant de l'objectif de rééquilibrage résidence principale/ résidence secondaire

Le projet de PLU a été adapté en vue de son approbation pour prendre en compte la réserve suivante
de la commission d'enquéte :

« - Reconsidérer les chiffrages du nombre de logements & produire en révisant notamment la part
résultant du desserrement des ménages sur la population actuelle ainsi que celle des résidences
secondaires par le recours au dispositif dit « Le Meur. tel que proposé par la Commune. ».

En premier lieu, la part résultant du desserrement des ménages sur la population actuelle a été modifiee pour
intégrer les derniéres données actualisées de IINSEE, conformément & la demande des services de [Etat
émise dans le cadre de leur avis sur le projet de PLU ef reprise par la commission d'enquéte publique.

En second lieu, les objectifs de création de logements onf effectivement été ajustés a la faveur de fintégration
du dispositif de la loi Le Meur du 19 novembre 2024 offrant la possibilité de délimiter dans le PLU des secteurs,
dans les zones urbaines (U) ou & urbaniser (AU), dans lesquels toutes les constructions nouvelles de logements
(individuel ou collectif) sont & usage exclusif de résidence principale.

L'intégration du dispositif Le Meur sfinscrit parfaitement dans la poursuite de l'objectif défini par le Conseil
Municipal aux termes de sa délibération n° 20-138 du 14 décembre 2020 prescrivant ‘élaboration du PLU

« - Rattraper le retard accumulé en termes de résidences principales et favoriser ainsi le rééquilibrage
habitat permanent/résidence secondaire. Il s'agit de mettre en ceuvre une politique publique (et
privée) dhabitat abordable, adossée & des opérations et des périmetres daménagement permettant
de réaliser des résidences principales et de faciliter le parcours résidentiel des ménages d travers le
locatif et 'accession & la propriété ; ».

Elle sinscrit également dans les orientations générales du Projet dAménagement et de Développement
durables (PADD) débattues lors des séances des 10 juillet 2023 et 24 avril 2024 ef prescrites par ce document,
notamment lorientation : « Réequilibrer le parc de logements entre résidences principales et secondaires,
garantir la production de résidences principales de maniére équilibrée sur le territoire par la mise en place
d'outils de maitrise du foncier et de la production de logements ».

Enfin, cette intégration du dispositif Le Meur permet d'atteindre les mémes objectifs que ceux du Plan
Logement 2023-2033 « Accasa si| » d'aide communale & Yaccession.

o Sagissant de la production de logements locatifs sociaux

Les ajustements des projections de création de logements postérieurement & lenquéte publique découlent
egalement :

- de la modification de certains zonages (suppression de zones AU, extension de la zone U, évitement
de zones humides, ..).

- de la modification des dispositions reglementaires relative & la densite,
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et de la prise en compfte de la seconde réserve de la commission d'enquéte publique selon laquelle :

« Instaurer un faux minimum de 25 % de logements locatifs sociaux dans la répartition des types de
logement des différents secteurs de mixité sociale, hormis le secteur 4 pour lequel le réglement impose
déja 100 % de logements locatifs sociaux, afin d'assurer la cohérence des objectifs de mixité sociale a
f'echelle communale. ».

Le rapport de présentation a été complété pour estimer la production de logements sociaux du projet de
PLU ef garantir la production effective de logements sociaux.

Il a été précisé dans le réglement qu'un minimum de 35 % de logements locatifs sociaux est imposée dans les
secteurs de de mixité sociale (SMS).

e S'agissant de lagglomération et des choix des zones AU

Les services de [Etat ont souligneé dans leur avis sur le projet de PLU arrété la cohérence de la délimitation de
lagglomération de Portivechju.

L'agglomeération fait lobjet dans le projet de PLU & approuver d'un parti daménagement tendant :

~ amettre en ceuvre la stratégie de réponse aux besoins de développement, afin de proposer une offre
d'habitat, d'éducation, de santé, de culture, de sport et de loisirs a I'ensemble des générations de
Portivechju;

- & renforcer la connexion du centre historique avec le port de plaisance en cours d'extension et les
autres polarités de 'agglomération, notamment commerciales ;

- aréparer et/ou structurer le paysage urbain en faverisant la réalisation déquipements structurants et
en infégrant dans chaque OAP des mesures favorisant la végétalisation des espaces de vie et la
préservation des continuités écologiques.

Pour prendre en compte les avis des personnes publiques associées, certaines zones AU projetées en
continuite de l'agglomération ont été supprimées ou reclassées en zone 2AU, fermées & lurbanisation
immeédiate dans lattente d'études complémentaires, notamment environnementales ou agricoles, lesquelles
permetiront le cas échéant la mise en ceuvre de la stratégie de compensation actuellement en cours
d'analyse, ou encore dans l'attente de leur desserte par la STEP Capo-di-Padula mise aux normes ou de la
mise en service de la future STEP de Lecci.

Plus particulierement, la zone 1AUEa de Tenda a été modifiée et reclassée en zone 2AU.
Une majeure partie du secteur de Puncheddu est reclassée en zone 2AU.
Une majeure partie du secteur de Pifanu est reclassée en zone agricole.

Les secteurs de Campicculi et de Caruscinu ont été refravaillés pour prendre en compte les enjeux mis en
avant par les personnes publiques associées.

Le rapport de présentation a été complété notamment en ce qui concerne la justification des OAP et la
justification de la délimitation des espaces stratégiques agricoles (ESA) au sens du PADDUC et du DOCOBAS
réalisé par la Commune.

Le rapport de présentation a également éfé complété pour intégrer la justification de Féchéancier des
ouvertures a f'urbanisation des zones AU par rapport a:

- la capacité des réseaux existants a proximité immediate des secteurs de projef,
- la maturité des projets,

- laréponse aux besoins en logements sociaux,

- la précision des enjeux environnementaux présents et la réponse apportée,

- aux objectifs de consommation fonciére de la Loi Climat et résilience.
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e S'agissant du secteur de Murtonu

Murtonu est identifié par le diagnostic et le projet de Document d'orientations et d'objectifs (DOO) du projet
de SCoT comme une polarité économique majeure du territoire intercommunatl et qualifié d'agglomération
« gconomique ».

La définition des OAP dans ce secteur tend & favoriser la mixifé des fonctions et a conforter ce péle
économique constituant une des entrees principales de la ville situé stratégiquement le long de la RTIO
menant & Bonifacio et & proximité de I'entrée Sud de lagglomération principale.

Dans ce secteur, il s'agit de développer loffre en commerces et services de proximité, ainsi que de densifier
l'offre en logements collectifs et individuels en prenant en compte le risque inondation.

Il a vocation également & continuer d'accueillir les activités économiques relevant de lintérét communal et
intercommunal et des grands équipements notamment le nouvel abattoir, un quai de transfert des ordures
meénageéres et des biodéchets ainsi qu'un quai de regroupement des déchets valorisables et des activités a
délocaliser de l'agglomération de Portivechju car source de nuisances pour les habitants en ville (quartier de
renouvellement urbain de Poretta et Georges Ville notamment).

L'objectif global concernant ce secteur est de le structurer par des aménagements cohérents et de soigner
les coutures urbaines fout en prenant en compte le risque d'inondation.

e S'agissant des secteurs des villages

De nombreuses remarques du public, lors de l'enquéte publique, ont éfé présentées en faveur de la création
de logements dans les villages et de lamélioration du cadre de vie de leurs habitants.

Le Conseil Municipal avait défini, lors de la prescription de I'élaboration du PLU, la réponse aux besoins
propres aux espaces ruraux du territoire communal, de la montagne au littoral, en offrant la possibilité d'un
deéveloppement équilibreé & I'échelle de la Commune.

L'enjeu des OAP relafifs & ces villages a été de prévoir des équipements structurants pour conforter ou créer
des espaces de centralité (améliorer le maillage viaire, désenclavement de certains secteurs, favoriser la
realisation de lotissements communaux pour permettre aux habitants de Portivechju de se loger dans les
villages de la commune & prix abordable, favoriser la mixité des fonctions et les cheminements piétonnier...).

Les zonages des villages et nofamment des secteurs prévus en extension de ces derniers dans le projet de
PLU arréte par la délibération du 29 juillet 2024 ont toutefois du étre revus au regard du risque juridique mis
en avant par les personnes publiques associées aux termes de leurs avis.

Notamment, les secteurs en extension de Ceccia et d'U Spidali, ont dl étre retravaillés.

*

Ensuite, compte tenu de l'avis défavorable de IINAO, principalement émis au regard des difficultés selon lui
d'évaluer limpact réel du projet de PLU sur la consommation des espaces agricoles bénéficiant dappellations
ou dindications, le rapport de présentation a été complété (Tome 6 de I'évaluation environnementale). A
notamment été ajouté I'analyse de la consommation des terres AOC/AOP.

Enfin, la commission d'enquéte recommande & la commune de prendre en compte les remarques formulées
par le public ayant fait l'objet d'un avis favorable de la commune et de la commission. Le projet de PLU soumis
& la delibération du conseil municipal prend en compte lesdites remarques, comme cela résulte des
observations en réponse au procés-verbal de synthése de la commission d'enquéte et du document annexé
a la présente (Annexe n° 2).

Il est toutefois précisé que de nombreuses remarques, nofamment de la Collectivité de Corse, relatives a des

Justifications ou des éléments a apporter ou annexer au dossier concernent des points qui figuraient déja au
dossier de PLU arrété et mis a lenquéte publique.
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Il est donc proposé au Conseil Municipal de débattre sur les adaptations du projet de PLU postérieures &
fenquéte publique & la suite des avis des PPA et des observations du public. La liste des modifications a été
annexée aux convocations du Conseil Municipal et est annexée a la présente (Annexes 1 et 2).

Le Conseil Municipal,
Oui le rapport ci-dessus,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 101-1, L. 101-2, L. 103-2, L. 103-3, L. 151-1, L. 151-2, L 153-11 et
suivants, L. 151-4 ef suivants et R. 151-1 et suivants,

Vu la loi SRU n° 2001-1208 du 13 décembre 2001 et la loi Urbanisme et Habitat n° 2003-590 du 02 juillet 2003,
ainsi que leurs décrets d'application,

Vu la loi n® 2009-967 du 03 aout 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle de
environnement dite loi « Grenelle | »,

Vu la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour Fenvironnement, dite loi « Grenelle
Il »,

Vu la loi de modernisation de l'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010,

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénove dite Loi « ALUR »,
Vu la loi d'Avenir pour 'agriculture ef la forét du 13 octobre 2014,

Vu la loi n® 2015-991 du 07 gout 2015 portant nouvelie organisation territoriale de la République,

Vu la foi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de faménagement et du numeérique
dite « Loi ELAN »,

Vu la loi n® 2021-1104 du 22 aolf 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la
résilience face & ses effets,

Vu la loi n° 2023-630 du 20 juillet 2023 visant & faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte contre
lartificialisation des sols et & renforcer faccompagnement des élus locaux,

Vu lordonnance n° 2015-1174 du 23 septembre 2015 et le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015,

Vu le PADDUC, adopté par délibération du 02 octobre 2015 de [ Assemblée de Corse et rendu exécutoire le
24 novembre 2015, modifié le 05 novembre 2020,

Vu le périmétre du Schéma de cohérence territoriales Sud Corse fixé par l'arrété préfectoral du 14 juin 2022,

Vu le Schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux de Corse (SDAGE) pour la période 2022~
2027,

Vu les délibérations n® 5-2022 du 06 juillet 2022 prescrivant I'¢élaboration du Schéma de cohérence
territoriales Sud Corse, définissant les objectifs et les modalités de concerfation et n° 2023-06 définissant des
objectifs complémentaires,
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Vu la délibération n°® 20/138/URB du 14 décembre 2020 prescrivant I'élaboration du Plan local d'urbanisme et
fixant les modalités de la concertation avec le public,

Vu la délibération n° 21/026/AG du 08 février 2021 portant création d'un comité consultatif relatif a
I'élaboration du Plan local d'urbanisme en application de l'article L. 2143-2 du Code Général des Collectivités
Territoriales,

Vu les déliberations n° 23/032/URB du 06 mars 2023, n° 23/108/URB du 10 juillet 2023 et n° 24/062/URB du 24
avril 2024 portant débats sur les orientations générales du Projet d'Aménagement et de Développement
durables,

Vu la délibération n° 24/104/URB du 29 juillet 2024 portant bilan de la concertation et arrét du projet de Plan
local d'urbanisme,

Vu la délibération n® 26/123/ASS du 29 juillet 2026 approuvant le Plan de Zonage d'Assainisserment (PZA),
Vu les avis des personnes publiques associées joints au dossier d'enquéte publique,
Vu le rapport et les conclusions de la commission d'enquéte publique,

Vu les annexes de présentation des adaptations post enquéte publique & la suite des avis des personnes
publiques associées et de I'enquéte publique jointes a la présente,

Vu le projet de PLU de la Commune comprenant notamment, le rapport de présentation, le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable (PADD), les Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP), le réglement, les plans de zonage, les servitudes d'utilité publique, les annexes
notamment sanitaires,

Considérant que f'enquéte publique s'est déroulée du O3 mars 2025 au 1° avril 2025 dans des conditions
réguliéres et a permis une bonne participation du public,

Considérant que l‘avis de la CTPENAF et des personnes publiques associées ont été pris en compte,
Considerant que le rapport et les conclusions définitifs de la commission d'enquéte en date du 14 janvier 2026
rendus le 31 janvier 2026 ont été transmis au Préfet et au tribunal administratif de Bastia et mis & la disposition

du public,

Considérant que le projet de Plan Local d'Urbanisme tel quiil est présenté au Conseil Municipal est prét & étre
approuve,

Vu l'avis favorable de la commission de Aménagement du territoire, de 'Urbanisme, des Infrastructures et
Travaux, du Logement et de la Ruralite du 24 juillet 2026,

Aprés en avoir délibére,

DECIDE
ARTICLE1: d'approuver le Plan Local d'Urbanisme tel gu'annexé & la présente délibération.
ARTICLE2:  quele dossier de Plan Local d'Urbanisme est tenu & la disposition du public pour étre consulté

en Mairie aux heures et jours habituels d'ouverture.

ARTICLE3:  que la présente déliberation fera l'objet dun affichage en Mairie durant un mois, d'une
publication en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, d'une
publication sur le portail national de 'urbanisme' (Arficle L. 133-1 du Code de 'Urbanisme) et
sera transmise au contréle de légalité.

" https //www geoportail-urbanisme gou fr
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ARTICLE4:  Les pieces suivantes sont jointes & la présente délibération :

- lentier dossier de PLU au format numérique (également consultable au format papier en
Mairie & la direction de 'urbanisme aux jours et heures habituels d'ouverture),

- Annexes relatives aux modifications post enquéte publique

Annexe 1: Analyse et réponses aux avis des PPA sur le PLU arrété de Portivechju
(modifications résultant des avis des PPA),

Annexe 2: Bilan des modifications post enquéte publique (modifications résultant des
observations du public).

L'entier dossier de PLU a été mis & la disposition des membres du Conseil Municipal afin d'étre
consultable en version papier en salle des délibérations du Conseil Municipal.

La présente proposition mise aux voix est adoptée :

Nombre de membres en exercice 33

Nombre de membres présents 27

Nombre de procurations 6

Nombre de suffrages exprimés 28

Votes: pour 25
dont procurations 6
contre 3
dont procurations 0
abstention S
dont procurations 0
unanimite

Ainsi fait et déliberé les jour, mois et an que dessus.

POUR EXTRAAT CERTIFIE CONFORME,
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Le secrétaire de séance
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